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1. Firma und Sitz der Gesellschaft

§1

Die Gesellschaft fithrt die Firma

Baugesellschaft Nettetal
Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen
Alkctiengesellschaft

Sie hat ihren Sitz in 41334 Nettetal.
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3)

(4)

(5)

1. Gegenstand und Zweck des Unternehmens

§2

Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortba-

re Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevélkerung (gemein-
niitziger Zweck).

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in
allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentums-
wohnungen. Sie kann auBlerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschatt,
des Stddtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben iibernehmen,
Grundstiicke erwerben, belasten und veridufSern sowie Erbbaurechte ausge-
ben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und
Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweignie-
derlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu erwerben oder sich an
solchen zu beteiligen.

Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschifte betreiben, sofern diese dem
Gesellschaftszweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.

Die Gesellschaft fiihrt ihre Geschifte nach Grundsétzen der Wohnungsge-
meinniitzigkeit im Sinne dieser Satzung.

Die Preisbildung fiir die Uberlassung von Mietwohnungen und die Veriu-
Berung von Wohnungsbauten soll angemessen sein, d.h. eine Kostendek-
kung einschlieBlich angemessener Verzinsung des Eigenkapitals sowie die
Bildung ausreichender Riicklagen unter Berticksichtigung einer Gesamt-
rentabilitdt des Unternehmens ermglichen.




I, Grundkapital und Aktien

§3
(1) Das Grundkapital der Gesellschaft betrégt 4.442.500,-- DM (in Worten
viermillionenvierhundertzweiundvierzigtausendfiinfhundert Deutsche
Mark).
(2) Esistin

3 Aktien 4 500.000,-- DM

5 Aktien a 100.000,-- DM

23 Aktiena 10.000,-- DM
10 Aktiena 1.000,-- DM
22.025 Aktiena 100,-- DM

auf den Namen lautende Aktien eingeteilt. Die Umwandlung in Inhaberak-
tien ist ausgeschlossen.

§4

Die Ubertragung von Aktien und der Erwerb neuer Aktien bei Erhdhung des
Grundkapitals bedtirfen der Zustimmung der Gesellschaft.

1V. Organe der Gesellschaft

§5
Organe der Gesellschaft sind
a)  der Vorstand,
b)  der Aufsichtsrat,
c)  die Hauptversammlung.
§6

(1) Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschiifisbe-
triebes nach den Grundsitzen einer ordnungsgeméfien Geschéftsfiihrung
leistungsbezogen auszurichten.
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Mit Mitgliedern des Vorstandes und Mitgliedern des Aufsichtsrates diirfen
Geschifte und Rechtsgeschifte des § 2 der Satzung nur abgeschlossen

werden, wenn der Aufsichtsrat dem AbschluB solcher Geschiifte zuge-
stimmt hat.

Die Vorstandsmitglieder diirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrates we-
der ein Handelsgewerbe betreiben noch im Geschifiszweig der Gesell-
schaft fiir eigene oder fremde Rechnung Geschifie machen.

Sie diirfen ohne Einwilligung auch nicht Mitglied des Vorstandes oder Ge-
schiftsfiithrer oder personlich haftender Gesellschafter einer anderen Han-
delsgesellschaft sein. Die Einwilligung des Aufsichtsrates kann nur fiir be-
stimmte Handelsgewerbe oder Handelsgesellschafien oder fiir bestimmte
Arten von Geschiiften erteilt werden. Im iibrigen gilt § 88 AktG.

Die Unabhéangigkeit der Gesellschaft von Angehérigen des Bau- und Mak-
lergewerbes und den Baufinanzierungsinstituten soll dadurch gewahrt wer-
den, dass diese in den Organen der Gesellschaft nicht die Mehrheit der
Mitglieder stellen.

A. Der Vorstand

§7

Der Vorstand besteht aus mindestens zwei Personen.

Vorstandsmitglieder werden durch Beschluf} des Aufsichtsrates auf hoch-
stens flinf Jahre bestellt. Eine wiederholte Bestellung oder Verldngerung
der Amtszeit ist jeweils fiir hchstens funf Jahre zuldssig. Werden mehrere
Vorstandsmitglieder bestellt, so kann der Aufsichtsrat ein Mitglied zum
Vorsitzenden des Vorstandes ernenner.

Der Vorstand hat die Gesellschaft unter eigener Verantwortung zu leiten.
Er hat die ihm obliegenden Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen
und gewissenhaften Geschéfisleiters nach Mallgabe der Gesetze und der
Satzung zu erfiillen.

Besteht der Vorstand aus mehreren Personen, so wird die Gesellschaft
durch zwei Vorstandsmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied in Ge-
meinschaft mit einem Prokuristen vertreten.




(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

B. Der Aufsichtsrat

§8

Der Aufsichtsrat besteht aus 12 Mitgliedern, 8 Mitglieder werden von der
Hauptversammlung und 4 Mitglieder von den Arbeitnehmern der Gesell-
schaft gemil Betriebsverfassungsgesetz gewihlt,

Die Wahl erfolgt auf hichstens 5 Jahre, dabei ist § 102 Abs. 1 des AktG zu
beachten.

Gleichzeitig mit den ordentlichen Aufsichtsratsmitgliedern wihlen die Ak-
tiondre flir bestimmte Aktionfrsvertreter im Aufsichtsrat ein Ersatzmit-
glied. Die Arbeitnehmer kénnen gleichzeitig mit der Wahl der ordentlichen
Aufsichtsratsmitglieder fiir einen oder mehrere bestimmte Arbeitnehmer-
vertreter im Aufsichtsrat ein Ersatzmitglied wéhlen. Das Ersatzmitglied
tritt flir die Dauer der restlichen Amtszeit des ausscheidenden ordentlichen
Mitgliedes an dessen Stelle.

Die Bestellung oder den Wechsel von Aufsichtsratsmitgliedern hat der
Vorstand unverziiglich im Bundesanzeiger bekannt zu machen und die Be-
kanntmachung zum Handelsregister einzureichen.

Wird ein Aufsichtsratsmitglied an Stelle eines vorzeitig ausscheidenden
Mitgliedes in Ermangelung eines Ersatzmitgliedes gewihlt, so besteht sein
Amt fiir den Rest der Amtsdauer des ausscheidenden Mitgliedes.

An den Sitzungen des Aufsichtsrates und seiner Ausschiisse kénnen die
Ersatzmitglieder des Aufsichtsrates teilnehmen. Fiir ein nicht anwesendes
Aufsichtsratsmitglied ist dessen Ersatzmitglied stimmberechtigt, ohne dal}
es hierzu einer besonderen Erméchtigung des verhinderten Aufsichtsrats-
mitgliedes bedarf.

Jedes ausscheidende Aufsichtsrats- oder Ersatzmitglied ist sofort wieder-
wihlbar.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates und jedes Ersatzmitglied kann sein Amt
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem Monat durch schriftli-
che Erkldrung gegeniiber dem Vorstand niederlegen.
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(8) Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen

Stellvertreter. Die Wahl erfolgt fiir die Dauer der Amtszeit der Mitglieder
des Aufsichtsrates und ist in einer Sitzung im AnschluB an die ordentliche
Hauptversammlung, in der der Aufsichtsrat gewihlt wird, vorzunehmen.
Zu dieser Sitzung bedarf es keiner besonderen Einladung.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat Anspruch auf eine Aufwandsent-
schiddigung.

§9

Der Aufsichtsrat fafit seine Beschliisse in Sitzungen, die vom Vorsitzenden
des Aufsichtsrates oder - wenn dieser verhindert ist - von seinem Stellver-
treter unter Angabe der Tagesordnung einberufen werden. Der Vorstand ist
auf Verlangen des Aufsichtsratsvorsitzenden verpflichtet, den Sitzungen
beizuwohnen und alle gewiinschten Auskiinfte zu erteilen.

Der Aufsichtsrat mull mindestens einmal im Kalenderhalbjahr einberufen
werden. Auflerdem ist eine Aufsichtsratssitzung unverziiglich einzuberu-
fen, wenn ein Aufsichtsratsmitglied oder der Vorstand die Einberufung un-
ter Angabe des Zweckes und der Griinde verlangt. Die Sitzung muf} in die-
sem Fall binnen zwei Wochen nach Einberufung stattfinden.

Der Aufsichtsrat ist beschlullfihig, wenn sich mindestens 7 der Mitglieder,
aus denen er nach § 8 Absatz 1 besteht, an der Beschlufifassung beteiligen
oder eine schriftliche Stimmabgabe iiberreichen lassen.

Schriftliche, telegrafische und fernmiindliche Beschluf3fassungen sind nur
zuldssig, wenn der Vorsitzende des Aufsichtsrates aus besonderen Griin-
den eine solche Beschlufifassung zuldft und kein Mitglied diesem Verfah-
ren widerspricht. Die BeschluB3fihigkeit ist in diesem Fall nur gegeben,
wenn mindestens 7 seiner Mitglieder an der Beschluf3fassung teilnehmen.

Der Aufsichtsrat fafit - soweit durch diese Satzung nichts anderes bestimmt
ist - seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit.
Stimmenenthaltungen werden nicht gezéhlt.

Uber die Sitzungen des Aufsichtsrates ist eine Niederschrifi anzufertigen.
Diese hat der Vorsitzende zu unterzeichnen.
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Willenserkldrungen des Aufsichtsrates werden von dem Vorsitzenden
oder - wenn dieser verhindert ist - von seinem Stellvertreter abgegeben.

Der Aufsichtsrat kann sich eine Geschiftsordnung geben.

§10

Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch das Gesetz und
diese Satzung bestimmt.

Der Aufsichtsrat beschlieit insbesondere iiber:

a) Die Zustimmung zur Ubertragung einer oder mehrerer Aktien,

b) die Geschéftsordnung fiir den Vorstand,

c) die Bestellung, Anstellung und die Abberufung von Vorstandsmit-
gliedern sowie die Zustimmung zur Erteilung von Prokuren und
Handlungsvollmachten zum gesamten Geschifisbetrieb,

d) die Zustimmung in den Féllen des § 6 Abs 2 und 3,

e) die Gewdhrung von Krediten an Vorstandsmitglieder und iiber die
Einwilligung zu Krediten an Aufsichtsratsmitglieder sowie an die

nach §§ 89, 115 AktG gleichzubehandelnden Personen,

f)  den JahresabschluB3, den Lagebericht und den Vorschlag iiber die Ver-
wendung des Bilanzgewinns gem. § 16,

g) Vorschlige zu den Gegenstdnden der Tagesordnung der Hauptver-
sammlung,

h) die Zustimmung zur Errichtung von Zweigniederlassungen und zur
Beteiligung an anderen Unternehmen,

i)  die Zustimmung zum Wirtschaftsplan,

i) Zustimmung zum Erwerb und VerduBerung von Grundstiicken und
Erbbaurechten, sowie die Errichtung von Bauvorhaben.
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Unbeschadet seiner gesetzlichen Verantwortung kann der Aufsichtsrat aus
seiner Mitte Ausschiisse bestellen, namentlich um seine Beschliisse vorzu-
bereiten und ihre Ausfilhrung zu iiberwachen. Er kann ihnen in bestimmten
Angelegenheiten, soweit das nach § 107 Abs. 3 AktG zuldssig ist, die selb-
sténdige BeschluBifassung {ibertragen.

Bei der Zusammensetzung der Ausschiisse sind die Vorschriften des § 6
Abs. 4 dieser Satzung zu beachten.

C. Hauptversammlung
§11

Die Rechte, die den Aktionéren nach dem Gesetz und dieser Satzung in
den Angelegenheiten der Gesellschaft zustehen, werden durch Beschluf3-
fassung in der Hauptversammlung ausgeiibt, soweit das Gesetz nicht etwas
anderes bestimmt,

Stimmberechtigt ist nur der Aktiondr, der am Tage der Hauptversammlung
im Aktienbuch eingetragen ist. Jede Aktie iiber 100,-- DM gew#hrt eine
Stimme.

Das Stimmrecht kann durch einen Bevollmichtigten ausgeiibt werden.

§12
Die Hauptversammlung findet in Nettetal statt.

Die Hauptversammlung findet jdhrlich mindestens einmal in den ersten
acht Monaten des Geschiftsjahres statt. Im tibrigen ist sie, abgesehen von
den durch Gesetz oder Satzung bestimmten Fillen, einzuberufen, wenn es
das Wohl der Gesellschaft erfordert.

§13
Die Hauptversammlung ist mindestens einen Monat und zwei Tage vor

dem Tage der Versammlung unter Angabe der Tagesordnung vom Vor-
stand durch Veréffentlichung im Bundesanzeiger einzuberufen.
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§14

Die Leitung der Hauptversammiung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates
oder bei Verhinderung sein Stellvertreter. Sind beide verhindert, so hat das
an Jahren dlteste anwesende Aufsichtsratsmitglied die Versammlung zu er-
&ffnen und einen Versammlungsleiter wihlen zu lassen.

Die Beschliisse der Hauptversammlung bediirfen, soweit nicht Gesetz oder
Satzung etwas Abweichendes vorschreiben, der Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Stimmenthaltungen werden dabei nicht gezihlt. Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Die Form der Ausiibung des
Stimmrechtes bestimmt der Versammlungsleiter.

Bei Wahlen wird in der Regel durch Stimmzettel abgestimmt. Wird im er-
sten Wahlgang keine absolute Mehrheit erzielt, so findet eine engere Wahl
unter den beiden Anwiirtern statt, die die meisten Stimmen erhalten haben.
Bei Stimmengleichheit entscheidet das Los. Auf Antrag kann auf Zuruf
gewdhlt werden.

Die Beschliisse der Hauptversammlung sind durch eine {iber die Verhand-
lung notariell aufgenommene Niederschrift zu beurkunden, soweit das Ge-
setz eine Dreiviertel- oder gréflere Mehrheit bestimmt

§15

Die Hauptversammiung beschlielt in den im Gesetz und in dieser Satzung
ausdriicklich bestimmten Fillen.

Der Beschlufifassung der Hauptversammlung unterliegen insbesondere

a) die Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat, die Entgegennahme
des festgestellten Jahresabschlusses oder seine Feststellung, wenn
dieser nicht vom Vorstand und AufSichtsrat festgestellt wird, sowie
die Verwendung des Bilanzgewinns,

b) die Bestellung oder Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern, soweit
diese nicht nach dem Betriebsverfassungsgesetz zu withlen sind,

¢) die Verfolgung von Rechtsanspriichen gegen Vorstands- und Auf-
sichtsratsmitglieder,
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d) die Anderung der Satzung, Kapitalerhshungen und - herabsetzungen,
sowie die Auflésung der Gesellschaft und die Fortsetzung der aufze-
lGsten Gesellschafi.

Die Beschluf3fassung iiber die in Abs. 2 a) aufgefiihrten Gegenstinde sol-
len miteinander verbunden und in der in den ersten acht Monaten des Jah-
res abzuhaltenden Hauptversammlung (§ 12 Abs. 2 dieser Satzung) erle-
digt werden.

Beschliisse iiber die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern, die Ande-
rung der Satzung, Erhthung oder Herabsetzung des Grundkapitals, die
Auflésung der Gesellschaft sowie die Fortsetzung der aufgeldsten Gesell-
schaft miissen mit drei Viertel Mehrheit des bei BeschluBfassung vertrete-
nen Grundkapitals gefa3t werden.

V. Jahresabschlufl (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang),
Lagebericht und Vorschlag zur Gewinnverwendung

§16
Das Geschiftsjahr der Gesellschafi ist das Kalenderjahr.

Der Vorstand hat in den ersten sechs Monaten des Geschiftsjahres die Jah-
resbilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung, den Anhang (Jahresabschluf3)
sowie den Lagebericht aufzustellen.

Der Vorstand hat den Priifungsbericht des Abschlufipriifers unverziiglich
nach Eingang nebst Jahresabschlufl und Lagebericht sowie seinen Vor-
schlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns dem Aufsichtsrat vorzule-
gen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschlufl, den Lagebericht und den Vor-
schlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns zu priifen. Er hat iiber das
Ergebnis der Priifung schriftlich an die Hauptversammlung zu berichten
und dabei mitzuteilen, in welcher Art und in welchem Umfang er die Ge-
schiftsfithrung wihrend des Geschiftsjahres gepriift hat. Er hat ferner zu
dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses Stellung zu nehmen und
am SchluB seines Berichtes zu erkliren, ob er nach dem abschlieBenden
Ergebnis seiner Priiffung Einwendungen erhebt, und ob er den vom Vor-
stand aufgestellten Jahresabschluf billigt.




()

(6)

(7)

(D

(2)

11

Der Aufsichtsrat hat seinen Bericht innerhalb eines Monats, nach dem ihm
die Vorlagen zugegangen sind, dem Vorstand zuzuleiten.

Billigt der Aufsichtsrat den Jahresabschluf}, so ist dieser festgestellt, wenn
nicht Vorstand und Aufsichtsrat die Feststellung durch die Hauptversamm-
lung beschlieBen. Die Beschliisse des Vorstandes und des Aufsichtsrates
sind in den Bericht des Aufsichtsrates an die Hauptversammlung aufzu-
nehmen.

Der Vorstand hat unverziiglich nach Eingang des Berichtes des Aufsichts-
rates die Hauptversammlung zur Entgegennahme des festgestellten Jahres-
abschlusses und zur BeschluBfassung iiber die Verwendung des Bilanzge-
winns einzuberufen. Das gilt sinngemdB, wenn die Hauptversammlung
den Jahresabschluf festzustellen hat.

Der Jahresabschluf3, der Lagebericht, der Bericht des Aufsichtsrates und
der Vorschlag des Vorstandes iiber die Verwendung des Bilanzgewinns
sind von der Einberufung an in den Geschéftsriumen der Gesellschaft zur
Einsicht der Aktionidre auszulegen. Auf Verlangen ist jedem Aktionér un-
verziiglich eine Abschrift der Vorlagen zu erteilen. Der Vorstand hat der
Hauptversammlung die Vorlagen vorzulegen. Zu Beginn der Hauptver-
sammlung soll der Vorstand seine Vorlagen, der Vorsitzende des Auf-
sichtsrates den Bericht des Aufsichtsrates erldutern.

VI. Riicklagen und Gewinnverwendung
§17

Aus dem Jahresiiberschuf abziiglich eines Verlustvortrages aus dem Vor-
jahr ist der zwanzigste Teil so lange in die gesetzliche Riicklage einzustel-
len, bis 100 % des Grundkapitals erreicht oder wieder erreicht sind. Die
gesetzliche Riicklage darf nur nach den gesetzlichen Vorschriften ver-
wandt werden.

Stellen Vorstand und Aufsichtsrat den Jahresabschlul} fest, so sollen sie die
Hilfte des Jahresiiberschusses in andere Gewinnriicklagen einstellen. Sie
sind erméichtigt, auch einen gréBeren Teil, hochstens aber 75 % des Jah-
resiiberschusses, in andere Gewinnriicklagen einzustellen, bis diese die
Hilfte des Grundkapitals erreicht haben.
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Stellt die Hauptversammlung den Jahresabschluf} fest, so ist /4 des Jahres-
iberschusses im Rahmen von § 58 Abs, 1 AktG in andere Gewinnriickla-
gen einzustellen.

§18

Die Hauptversammlung beschliefit iiber die Verwendung des Bilanzge-
winns. An die Aktiondre darf hiervon jihrlich hdchstens 6 % ihrer Einzah-
lungen auf die Ubernommenen Aktien ausgeschiittet werden. Soweit der
Bilanzgewinn nicht unter die Aktiondre verteilt wird, ist er fiir die Bildung
anderer Gewinnriicklagen oder als Gewinnvortrag zu verwenden.

Der Vorstand ist nicht befugt, auBerhalb eines von der Hauptversammlung
ordnungsgemdl gefafiten Gewinnverteilungsbeschlusses den Aktiondren
oder ihnen nahestehenden Personen oder Gesellschaften Vorteile irgend-
welcher Art vertragsgemilB oder durch einseitige Handlungen zuzusenden.
Die Aktiondre, die solche Zuwendungen erhalten haben oder denen die
Zuwendungsempfiinger nahestehen, sind zur Riickgabe bzw. zum Werter-
satz verpflichtet. Die genannten Aktionire miissen in diesem Fall an die
Gesellschaft - zusitzlich - einen Betrag in Héhe der auf die Zuwendung
entfallenden anrechenbaren Ké&rperschaftsteuer, die auf ihre Ertragsteuer-
verpflichtungen anzurechnen ist, abzufithren.

VII. Bekanntmachungen

§19

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft werden im Bundesanzeiger verdffent-
licht.

VIII Priifung der Gesellschaft, Priifungsverband

§20

Die Gesellschaft ist Mitglied des Verbandes rheinischer und westfilischer Woh-

nungsunternehmen e.V., Disseldorf.
Dieser steht als AbschluBpriifer zur Wahl.
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IX. Auflosung der Gesellschaft

§21

(1) Bei Auflésung der Gesellschaft erhalten die Aktionire nach Befriedigung
samtlicher Glaubiger nicht mehr als ihre Einzahlungen auf die {ibernom-
menen Aktien ausbezahlt.

(2) Ein etwa verbleibender Rest des Gesellschaftsvermdgens ist ausschlieBlich
fiir den in § 2 dieser Satzung bezeichneten gemeinniitzigen Zweck zu ver-
wenden.

Nettetal, den 7. November 2001






