Satzung der Stadt Nettetal iber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage
vom 15.12.1993

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) und des § 4 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 03.04.1992 (GV NW S. 124) hat der Rat der Stadt Nettetal
am 14.12.1993 folgende Satzung beschlossen:

Inhaltsverzeichnis

Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
Anteil der Stadt am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes
Mehrfach erschlossene Grundstilcke

Kostenspaltung

Merkmale der endgliltigen Herstellung der ErschlieRBungsanlagen
9 Immissionsschutzanlagen

10 Vorausleistungen

11 Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

12 Inkrafttreten

O J o U W

W D W D W W Y W D

§1

Erhebung von ErschliefBungsbeitragen

Die Stadt erhebt ErschlieRungsbeitrége nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand filir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren,
groBRfldchige Handelsbetriebe, Messe—, Ausstellungs-—, und

Kongrebgebiete, an denen eine Bebauung zulédssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen in Kern-—, Gewerbe-— und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBfldchige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreBgebiete, mit einer

Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig =zulédssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine



Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulé&ssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fubwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstraben mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdl Nr. 1,2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdfl Nr. 1, 2 und 4,
aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige Parkfl&chen),
bis zu 15 % der Flé&dchen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplé&tzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdR Nr. 1 bis 4 sind, bis
zU einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstd@ndige Griinanlagen), bis =zu
15% der Flédchen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdlRern sich
die in Abs. 1 Nr. 1,2 und 4 angegebenen Mabe um die Halfte,
mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Ho&chstbreiten, so gilt fir
die gesamte Verkehrsanlage die grobte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfdhige ErschlieRBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten
ermittelt.
§ 4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Stadt trédgt 10 v.H. des beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

(2)

(3)

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemdb § 4 reduzierte
beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fl&dchen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach
Art und MaB berilicksichtigt.

Als Grundsticksfldche i1.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fl&dche, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstilicksfldche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstilicken auRerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir
die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine
vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,



(4)

(3)

(6)

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fl&dche zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstilicke mit der Erschlie-
Bungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Li-
nie. Grundstiicksteile, die 1lediglich die wegemdBlige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, Dbleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberilicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstilicksgrenze, die der ErschlieRBungsanlage zugewandt ist und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsidchliche Nutzung die Abstidnde nach Satz 1
Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fdllt die Linie zusammen mit der
hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Berilicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die
Fldche (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder

gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen
(z.B. Dauerkleingdrten, Freibdder, Friedh&fe, Sportanlagen).

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hoéchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehodhe festgesetzt, gilt als Zahl der

Vollgeschosse die hochstzuldssige HoOhe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hoéhere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen;
dies gilt entsprechend, wenn die =zuldssige Baumassenzahl oder die
hoéchstzuldssige Gebdudehthe iiberschritten werden.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fir Grundstiicke, filir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollge-
schosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstilicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen
der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die HOhe des Bauwerkes geteilt durch 3,5 wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstilicken aus der Zahl der auf
den Grundstiicken der n&dheren Umgebung iberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

d) Bel Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze

zuldssig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zugrunde
gelegt.



(7) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die
in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 30 v.H. erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe—- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart; Einkaufszentren, groBRfldchige Handelsbetriebe,
Messe—, Ausstellungs- KongreRgebiet;

b) bei Grundstilicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch

Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a)
genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

c) bei Grundsticken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und Db)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in
dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biliro-, Verwaltungs-, Post-
, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MabBgabe der GeschoRfl&dchen ilberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder =zusdtzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Fldche als
Geschobfléache.

(8) Abs. 7 gilt nicht flir durch selbstédndige Griinanlagen erschlossene
Grundstiicke.

§ 6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fir {Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die wvon mehr als
einer vollstédndig in der Baulast der Stadt stehenden
ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist
die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung
des umlagefdhigen Aufwandes flir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermdfigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewdhren,

a) soweit die Ermé&bBigung dazu fihren wiirde, dak sich der Beitrag
flir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50
% erhoht,

b) fir die Fldchen der Grundsticke, die die durchschnittliche

Grundstiicksfldche der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke
im Abrechnungsgebiet {ibersteigen,

c) fir die Flé&chen der Grundstilicke zwischen zwel
ErschlieBungsanlagen, flir die nach MaBgabe des § 5 Abs. 3
ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahn,
Radweg,
Gehweg,
unselbstadandige Parkfléache,
unselbstédndige Grilinanlage,
Entwdsserungseinrichtung
9. Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§ 8
Merkmale der endgililtigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) Straben, Wege wund Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht Dbefahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraRen und selbstdndige Parkfldchen sind
endgliltig hergestellt, wenn
a) ihre Fldchen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie iber betriebsfertige Entwdsserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die fl&dchenmé&Bigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die fldchenmdbigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind
endgliltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem

Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstédndige und selbsté&ndige Parkfldchen eine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise

bestehen;
c) unselbstdndige Griinanlagen gdrtnerisch gestaltet sind;
d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)

hergestellt und die unbefestigten Teile gemdB Buchstabe «¢)
gestaltet sind.

(3) Selbstdndige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre
Fldchen im Eigentum der Stadt stehen und gadrtnerisch gestaltet sind.

§ 9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endgliltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfdahigen Erschlie-
Bungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder ergdnzend gere-—
gelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstandenen 1ist, Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemilt
sich nach der voraussichtlichen HOhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu

ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.1994 in Kraft.



(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung der Stadt Nettetal {lber die
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages vom 13.11.1987 auBler Kraft.

(3) Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden,
aber noch nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung
die Regelungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht
gegolten haben.

Anmerkung:

Die vorstehende Satzung vom 15.12.1993, bekanntgemacht am 23.12.1993, ist
am 01.01.1994 in Kraft getreten.



