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Stadtentwicklungskonzept Nettetal



Vorwort e Inhalt

Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

vor Ihnen liegt unser Stadtentwicklungskonzept — oder etwas einfacher ausge-
drtckt, Sie kdnnen auf den folgenden Seiten unsere gemeinsam entwickelten

Vorstellungen finden, wie wir in Nettetal unsere Lebensqualitat auch in Zukunft
erhalten kénnen.

Auf dem Weg zu diesem Konzept wurden wir zwar sehr fachkundig von dem Planungsburo scheuvens +
wachten mit Prof. Wachten und seinem Team unterstitzt — wofUr ich mich an dieser Stelle recht herzlich
bedanke —, aber es basiert in weiten Teilen auf Ihren Ideen, Anregungen und Beitrégen.

Deshalb bedanke ich mich bei allen engagierten Nettetalerinnen und Nettetalern aus allen Stadtteilen fur
dieses Mitmachen: Es ist damit das gemeinsame Konzept von Rat, Verwaltung und Burgerschaft.

Mit dieser gemeinsamen Arbeit knlpfen wir an die Leitzieldiskussion 2015+ aus den Jahren 2010-12 an.
Wir haben damals drei Leitzielbereiche festgelegt, die fur Nettetals Zukunft von entscheidender Bedeu-
tung sind: Kindern, Jugendlichen und Familien Chancen geben, Wirtschaftskraft stérken und Lebensqua-
litat erhalten. Mit dem Stadtentwicklungskonzept wollten wir vor allem der Frage nachgehen, wie sich un-
sere Stadt planerisch und stadtebaulich entwickeln muss, um dieses letzte Leitziel erreichen zu kdnnen.

Die Antworten in dem vorliegenden Stadtentwicklungskonzept k&nnen uns gemeinsam optimistisch
stimmen:

Wir kénnen es trotz der auch vor Nettetal nicht halt machenden demografischen Entwicklung und
in einer Konkurrenz der Stadte und Gemeinden schaffen, nachhaltig zu wachsen und dadurch
unsere Bevoélkerungszahlen zu halten oder leicht zu steigern. Das ist eine sehr gute Ausgangspo-
sition, denn so haben wir die realistische Chance, die von lhnen im Allgemeinen als gut bewerte-
te Infrastruktur zu erhalten.

Es kommt in den nachsten Jahren nun darauf an, die im Konzept vorgeschlagenen MaBnahmen ent-
schlossen, mutig und gemeinschaftlich anzugehen. Wenn wir tatsdchlich moderat wachsen wollen, sind
wir auf den Zuzug von Familien und qualifizierten Arbeitskraften von auBen angewiesen. Wir missen also
die Attraktivitat unserer Heimatstadt im inneren bewahren und steigern und verstarkt nach au3en diese
Qualitaten deutlich machen.

Das Stadtentwicklungskonzept arbeitet auch deutlich heraus, dass Nettetal als Gesamtstadt von gut
funktionierenden Stadtteilen lebt und diese Stadtteile wiederum jeweils ihren besonderen Beitrag fur die
gesamtstadtische Entwicklung leisten. Wir brauchen alle sechs Stadtteile und gemeinsam sind wir
stérker - so lautet die Botschaft.

AbschlieBend mochte ich mich bei den anderen Beteiligten bedanken:

Bei der begleitenden Arbeitsgruppe aus Politik und Verwaltung, den Ratsfraktionen und nicht zuletzt der
Technischen Beigeordneten Susanne Fritzsche und dem zusténdigen Bereichsleiter Markus Grahn und
ihren engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie der Stabsstelle fir gesamtstadtische Zu-
kunftsaufgaben/Koordination 2015+ mit Dietmar Sagel.

Mit den besten GriBen
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01 Einleitung

Anlass und Zielsetzung des Verfahrens

In den kommenden Jahren wird sich das gesell-
schaftliche Leben in Deutschland stark wandeln:
Demografische Veranderungen, die sich unter an-
derem in einer kontinuierlich sinkenden Geburten-
rate und einer damit einhergehend alter werden-
den Gesellschaft widerspiegeln, stehen gleichsam
wirtschaftlichen Umbrichen und klimatischen
Veranderungen gegentber. Neben dem damit
verbundenen Wandel der Wohn- und Lebensstile
stellen die Bewohner einer Stadt vielseitige An-
forderungen an ihr Lebensumfeld. Diese Anforde-
rungen betreffen unter anderem das Wohnen und
Arbeiten, den Verkehr, die Erholung und Kultur
sowie die Versorgung.

Wie so viele andere bundesdeutsche Stadte setzt
sich auch die Stadt Nettetal mit diesen Entwick-
lungen frlihzeitig auseinander. Aus diesem Grund
hat der Rat der Stadt Nettetal die Verwaltung mit
der Erarbeitung des hiermit vorliegenden Stadt-
entwicklungskonzeptes beauftragt. Innerhalb
dieses Prozesses wurden stadtische Zielsetzungen
Uberprift und bisherige und laufende teilrdumliche
und thematische Planungen miteinander verknUpft.
Auch die Ergebnisse des Leitzielprozesses ,Net-
tetal 2015 +* flossen mit ein. Als Ergebnis werden
kurz-, mittel- bis langfristige Entwicklungsperspek-
tiven flr die Gesamtstadt aufgezeigt. Dabei hat das
Stadtentwicklungskonzept den Anspruch, alle far
die Gesamtstadt wichtigen Themen integriert, also
aufeinander bezogen und mit ihren gegenseitigen
Wechselwirkungen zueinander, zu betrachten. Auf
diese Weise wurde ein Leitfaden fur die Entwick-
lung der Stadt Nettetal mit einem Zeithorizont von
zehn bis 15 Jahren erarbeitet, der alle raumwirk-
samen Teilaspekte und Themen des stadtischen
Lebens bertcksichtigt.

Das Stadtentwicklungskonzept ist mit Hilfe einer
aktiven Mitwirkung und Beteiligung der Burger-
schaft und Akteuren aus Politik sowie Verwaltung
entstanden. Im Rahmen der Erarbeitung der Kon-

zeption waren Stadtteilexpeditionen sowie Stadt-
teilforen zur Einbindung der Akteure ein zielfuh-
render Ansatz. Auf diese Weise konnte ein breites
Spektrum an Interessen und Vorschldgen erreicht
und in den Planungsprozess eingebunden werden.

Wegweiser

Das Stadtentwicklungskonzept versteht sich als
Orientierungsgrundlage und Leitlinie fUr die zu-
kUnftige Entwicklung Nettetals. Dabei definiert es
keine unveranderlichen Zielaussagen, sondern
versucht die Stadt in grundsétzlichen Zukunftsfra-
gen zu beraten und ihr als Richtschnur zu dienen.
Ziel ist es, fruhzeitig die entsprechenden Weichen
zu stellen, damit die Stadt auch in Zukunft sozial
verantwortlich, wirtschaftlich und umweltvertraglich
handeln kann. Dartber hinaus ist es Aufgabe des
Stadtentwicklungskonzeptes, raumlich-funktionale
Zusammenhange zwischen Stadt und Region
aufzuzeigen und Strategien zu entwickeln, wie
sich die Stadt regional positionieren kann. Das
Stadtentwicklungskonzept stellt demnach den
Grundstein eines kontinuierlichen Prozesses dar,
der stetig fortentwickelt werden muss. Das Stadt-
entwicklungskonzept ist ein informelles Instrument,
das keinen rechtlichen Bindungen unterliegt und
dementsprechend flexibel fortgeschrieben und sich
verdndernden Rahmenbedingungen angepasst
werden kann. Durch die gemeinsame Erarbeitung
und den Beschluss im Stadtrat wird es jedoch zur
verlasslichen Entscheidungsgrundlage fur Blrger,
die politischen Entscheidungstréager, aber auch die
Planer in Bezug auf die Stadtentwicklung. Es dient
der Stadt Nettetal demnach als grundsétzliche
Positionierung hinsichtlich einer langfristigen raum-
lichen und thematischen Schwerpunktsetzung in
der Entwicklung der Stadt.



Ausrichtung des Konzeptes ® Zentrale
Feststellungen und Konsequenzen

Wahrend des Beteiligungsprozesses konnten drei
zentrale Feststellungen flr die Arbeit am Stadtent-
wicklungskonzept getroffen werden:

1. Die gesamtstadtischen Zielsetzungen aus
dem Leitzielprozess ,Nettetal 2015 +* wurden
grundséatzlich bestatigt.

2. Fur die Umsetzung der gesamtstadtischen
Ziele bedarf es der Beitrage aller Stadtteile —
allerdings mit jeweils eigenen Akzenten.

3.  Grundsatzlich wurde deutlich, dass die
beteiligten Akteure Sorge tragen, die heutige
Lebensqualitat sei nicht von Dauer, sodass
hierin auch der Antrieb des Stadtentwick-
lungskonzeptes zu sehen ist.

Dem Bericht vorausgreifend konnten fur das Stadt-
entwicklungskonzept im Laufe der Arbeit folgende
funf Schlussfolgerungen fiir die zukUnftige Entwick-
lung der Stadt Nettetal abgeleitet werden:

e Neben der Umsetzung vieler kleiner MaBnah-
men gilt es mit Vorrang, durch moderates
Wachstum die heutige Lebensqualitat und
Versorgungssituation zu stabilisieren und zu
verbessern.

° Aufgrund der Lage zwischen dem niederlan-
dischen Verdichtungsraum um Venlo und der
deutschen Stadteagglomeration der Rhein-
schiene, der besonderen landschaftlichen
Reize und der alltédglichen Qualitaten der
Stadt- und Ortsteile besitzt Nettetal die ge-
nerellen Voraussetzungen fUr ein moderates
Wachstum — entgegen der Trendaussagen
und Prognosen.

o Ein aktives Werben um den Zuzug von Fa-
milien aus der Rheinschiene und von Stu-

dierenden aus Venlo kann die Basis fir ein
moderates Wachstum sein. Voraussetzung
daflr sind Angebote flir das Wohnen, die an-
derswo nicht vorzufinden sind, insbesondere
vergleichsweise preisgunstiges Bauland und
erschwingliche Mieten — gepaart mit Willkom-
menskultur und -service. AuBerdem sollte ein
ausreichendes und differenziertes Angebot fur
Wohnen im Alter geschaffen werden.

Der ,Mantel”, also die Anzahl und GroBe der
bereits im Flachennutzungsplan 2004 (FNP)
ausgewiesenen Flachen, ist dafur ausrei-
chend und bedarf grundséatzlich keiner neuen
Aushandlungen mit den Ubergeordneten
Behorden, wie zum Beispiel der Bezirksre-
gierung Dusseldorf oder dem Land Nord-
rhein-Westfalen. Gleichzeitig ist es jedoch
notwendig, Prioritaten auf die Entwicklung
ortskernnaher Flachen zu setzen und boden-
politisch aktiv zu wirken.

Dabei sind die jeweiligen Profile, Qualitaten
und Besonderheiten der Stadtteile im Sinne
einer Aufgabenteilung zu berticksichtigen.

Schlussfolgerungen

moderates Wachstum

aktives Werben um Bewohner
Willkommenskultur
ortskernnah entwickeln
bodenpolitisch Handeln

Lebensqualitit verbessern

Versorgungsfunktion stabilisieren

Profile, Qualitdten und
Besonderheiten der Stadtteile
in den Fokus riicken
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Aufbau des Berichtes

Die folgenden Kapitel fassen nun die Ergebnisse
der Verwaltungswerkstatten, Stadtteilexpedi-
tionen sowie Stadtteilforen zusammen. Dabei
wird zunachst der Ansatz der burgerorientierten
Stadtentwicklung erlautert. Im Anschluss werden
Ausgangs- und Rahmenbedingungen der Stadt
Nettetal dargelegt, um darauf aufbauend Hand-
lungsfelder und Leitziele der Stadtentwicklung zu
definieren. Das nachste Kapitel betrachtet jeden
Stadtteil fUr sich, beschreibt seine jeweiligen ort-
lichen Gegebenheiten, Starken und Schwéchen.
Zudem werden Losungsansatze und Verbes-
serungsvorschlage unterbreitet. Diese basieren
sowohl auf den Anregungen der Blirger aus den
offentlichen Veranstaltungen als auch auf plane-
rischen Uberlegungen und Schlussfolgerungen.
DarUber hinaus wird auch die Rolle eines jeden
Stadltteils fur die Gesamtstadt Nettetal beleuchtet.
Ein Blick in zukiinftige Planungsschritte bildet den
Abschluss des Konzepts.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass nicht alle im
Rahmen des Beteiligungsprozesses erhobenen
Anmerkungen in das Stadtentwicklungskonzept
Ubernommen werden konnten. Dies liegt zum
einen daran, dass einzelne Themen durchaus kon-
trovers diskutiert wurden und daher ein gewisser
Abwagungsprozess in diesen Belangen stattfinden
musste. Auf der anderen Seite standen einigen
Vorschlagen gewisse Befindlichkeiten, wie zum
Beispiel Eigentumsverhaltnisse oder Festsetzun-
gen in geltenden Planwerken gegentber. Konkrete
Dissonanzen werden in den entsprechenden Ka-
piteln erldutert beziehungsweise einander gegen-
Ubergestellt.

Stadtteilforum Kaldenkirchen
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Stadltteilforum Lobberich

Stadltteilforum Leuth Stadltteilforum Schaag

Stadltteilforum Leuth Stadltteilforum Hinsbeck
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02 Burgerorientierte Stadtentwicklung

Leitziele Nettetal 2015 + und
Stadtentwicklungskonzept

Im Rahmen des Prozesses ,Leitziele Nettetal
2015 + —Ich bin dabei!* in den Jahren 2010 und
2011 konnte sich die Stadt Nettetal zusammen
mit Blrgern bereits auf drei Ubergeordnete Leit-
ziele einigen, die die Entwicklung der Stadt flr die
n&chsten Jahre bestimmen sollen:

° Lebensqualitat erhalten,
° Wirtschaftskraft starken sowie

° Kindern, Jugendlichen und Familien Chancen
geben.

Diese Ziele stellen das Ergebnis eines intensiven
Diskussionsprozesses zwischen den Verantwort-
lichen der Stadt und der Burgerschaft dar. Dabei
wurden viele Einzelanregungen und Aspekte von
der BUrgerschaft eingebracht, die in das Stadt-
entwicklungskonzept erneut eingeflossen sind.
Die Leitziele bilden aufgrund ihrer Komplexitat und
des damit verbundenen Abstraktionsgrades das
»Dach® zukunftiger Entwicklungsrichtungen.

Das Stadtentwicklungskonzept bildet in erster
Linie das Leitziel ,Lebensqualitat erhalten® ab.
Detailaussagen, beispielsweise zum Klimaschutz
oder aber zur Einzelhandelsentwicklung, bleiben

demzufolge Aufgabe der jeweiligen Fachgutachten.

So werden unterdessen das Einzelhandelsstand-
ort- und Zentrenkonzept fortgeschrieben sowie ein
Klimaschutzkonzept erstellt. Das Leitziel ,Wirt-
schaftskraft starken® wurde mit dem Wirtschafts-
forderungs- und Stadtmarketingkonzept naher
beschrieben. Das Leitziel ,Kindern, Jugendlichen
und Familien Chancen geben® spiegelt sich zum
Beispiel im Schulentwicklungsplan oder in der
Jugendhilfeplanung wider.

Prozess

Das Buro scheuvens + wachten begann im Winter
2012 mit der Erarbeitung und Moderation des
Stadtentwicklungskonzeptes fUr die Stadt Nettetal.
Inhalt und Arbeitsauftrag waren es, die bisherigen
und laufenden teilrdumlichen und thematischen
Planungen zu blndeln sowie Ziele und Leitlinien
der Stadtentwicklung fur die kommenden Jahre zu
definieren und raumlich zu ordnen.

Zentrale Aufgaben fUr die Erarbeitung eines raumli-
chen Strukturkonzeptes sind die Vorbereitung, die
fachlich-konstruktive Begleitung und Auswertung
eines diskursiven Planungsprozesses. Defizite und
Qualitéten in den Stadtteilen missen benannt, Vi-
sionen fur die Zukunft entwickelt und Projekte dis-
kutiert werden. Insbesondere geht es auch darum,
flachennutzungsrelevante Aussagen der Stadt(teil)-
entwicklungsplanung herauszukristallisieren und

in ein gesamtstadtisches Entwicklungsprogramm
einzuarbeiten.

Somit wurde eine aktive Beteiligung aller an dem
Prozess interessierten Akteure, mit besonderem
Fokus auf die Blrgerschaft der Stadt, angeregt
und durchgefuhrt. Der inhaltliche Einstieg in die
Arbeit erfolgte Uber eine Verwaltungswerkstatt
sowie sechs Stadtteilexpeditionen. Weiter ging es
mit sechs &ffentlichen Stadtteilforen, in denen die
Blrger Nettetals dazu eingeladen waren, vor Ort
zu Wort zu kommen und sich aktiv an der Ent-
wicklung der Stadt Nettetal und ihrer Stadtteile zu
beteiligen. Die Ergebnisse aus den verschiedenen
Veranstaltungsformaten und den Analysen wurden
anschlieBend zusammen mit planerischen Emp-
fehlungen zu diesem Stadtentwicklungskonzept
zusammengefuhrt.

Der Stadtentwicklungsprozess gliedert sich in
folgende drei Arbeitsphasen:
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Phase 1 ¢ Synthese fUr die stadtebauliche Entwicklung der Gesamt-
stadt sowie der einzelnen Stadtteile zusammenge-
fhrt. Dieses wurde der Offentlichkeit in jeweiligen
stellung und Aufbereitung der bisherigen sowie Stadtteilforen im Januar und Februar 2014 erlautert
laufenden Planungen und Prozesse und der fur und abschlieBend in diesem Bericht zusammenge-

das Stadtentwicklungskonzept relevanten, bereits fasst.

Die Phase 1 wird bestimmt von der Zusammen-

beschlossenen Leitziele. Dazu werden alle wesent-
lichen Plane, Programme und Projekte der Stadt
zusammengetragen und ausgewertet. Da die stad-
tebauliche Entwicklung einer Stadt von mehreren
Akteuren mitgepragt wird, fand ergdnzend eine
Verwaltungswerkstatt statt, in der alle Ressorts der
kommunalen Verwaltung beteiligt wurden. Wesent-
liche Zwischenschritte wurden zudem mit einer
begleitenden Arbeitsgruppe, welcher der Blrger-
meister, die Technische Beigeordnete, Vertreter der
sechs Nettetaler Ratsfraktionen, das Planungsamt
sowie das BUro scheuvens + wachten angehorten,
abgestimmt.

Phase 2 ¢ Raumliche und thematische
Vertiefungen

Auf der Grundlage aller in der Synthese-Phase ge-
wonnen Informationen wurde die rdumliche sowie
burgerschaftliche Komponente eingeflhrt. Diese
Phase dient hauptsachlich dazu, vor Ort Konsens-
felder, Konfliktbereiche und offene Fragen zu iden-
tifizieren und zu diskutieren. Dazu wurden jeweils
Stadtteilexpeditionen mit relevanten Akteuren aus
den Stadtteilen, mit Vertretern der Nettetaler Rats-
fraktionen sowie Mitarbeitern aus der Verwaltung
durchgefihrt. Auf Basis der gewonnenen Erkennt-
nisse konnten im Sommer 2013 die Stadtteilforen
mit der interessierten Burgerschaft vor Ort geflhrt
werden. Angereichert wurden diese Ergebnisse
mit einer weiteren Verwaltungswerkstatt sowie in
einem Abstimmungsprozess innerhalb der beglei-
tenden Arbeitsgruppe.

Phase 3 ¢ Stadtentwicklungskonzept

Im Anschluss wurden die Ergebnisse aller Pla-
nungs- und Beteiligungsformate in einem Konzept

01 SYNTHESE

Erfassen der relevanten Informationen

Verwaltungswerkstatt

Zusammenfassung der Informationen

02 RAUMLICHE UND
THEMATISCHE VERTIEFUNGEN
Stadtteilexpeditionen

Aufbereitung der Informationen

STADTTEILFOREN I

Zusammenfassung der relevanten Informationen

Verwaltungswerkstatt

03 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

I Entwurf und Abstimmung des Stadtentwicklungskonzeptes

STADTTEILFOREN II

Fertigstellung des Stadtentwicklungskonzeptes

Ratsbeschluss
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03 Ausgangs- und Rahmenbedingungen
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Entfernungen aus und nach Nettetal

Lage ¢ Regionale ErschlieBung

Die Stadt Nettetal befindet sich am Niederrhein im
Westen Nordrhein-Westfalens unmittelbar an der
deutsch-niederlandischen Grenze. Die ndchstge-
legenen groBeren Stadte sind Mdnchengladbach
im Stdosten (rund 257.000 EW), Krefeld im Osten
(rund 235.000 EW) und Venlo (Niederlande) im
Nordwesten (rund 100.000 EW). Insgesamt um-
fasst das Nettetaler Stadtgebiet eine Flache von
83,86 km? und ist dem Kreis Viersen sowie dem
Regierungsbezirk Dusseldorf zugehorig. (IT NRW,
Stadindex Niederlande)

Die regionale Verkehrsanbindung wird durch die
BAB 61 und die Linie des Maas-Wupper-Expres-
ses der eurobahn (RE 13) gewahrleistet. Beide
Verkehrswege stellen eine direkte Verbindung in
das niederlandische Venlo sowie nach Ménchen-
gladbach her. Der Maas-Wupper-Express dient
mit Breyell und Kaldenkirchen zwei Haltestellen
im Stadtgebiet an. Die parallel dazu verlaufende
BAB 61 weist funf Anschlussstellen auf, wobei
die Ausfahrt Breyell de facto nur ein Abfahren aus
Richtung Venlo kommend ermaoglicht. Nérdlich
des Nettetaler Stadtgebietes verlauft zudem die
BAB 40, welche mit den beiden Anschlussstellen
Straelen und Wankum die Uberregionale Anbin-
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Lage in der Region

dung an das Ruhrgebiet herstellt. Dartber hinaus
fahrt der Rhein-Erft-Express (RE 8) der Deutschen
Bahn einmal taglich morgens als durchgangige
Verbindung nach Kéln-Messe/Deutz und abends
wieder zuruck.

Aus landesplanerischen Gesichtspunkten ist
Nettetal als Mittelzentrum eingestuft. Laut Gebiets-
entwicklungsplanung besitzt die Stadt mit dem
Stadtteil Kaldenkirchen und ihrem Gewerbegebiet
VeNeTe einen Uberregional bedeutsamen Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen, der die
Voraussetzungen flr einen zukunftsorientierten und
qualitativ hochwertigen Wirtschaftsstandort bietet.
Weiterhin definiert die Gebietsentwicklungsplanung
den Naturraum der Nette, die mit rund 12 km das
Landschaftsbild der Stadt pragt, als einen schit-
zenswerten Raum.

Durch die Nahe zu den Ballungsraumen der Ruhr-
und Rheinschiene ist Nettetal regional vorteilhaft
eingebettet und hat dadurch Zugang zu einem
groBen Einzugsgebiet, das bis in die Niederlande
reicht.

Fokus Stadtentwicklung
Die Stadt Nettetal profitiert von ihrer geografischen
Lage, den wirtschaftlichen Mdglichkeiten sowie



Lobberich

Nettetaler Stadtteile ® Anbindungen

den naturrdumlichen Gegebenheiten zwischen den
verschiedenen Ballungsraumen rund um Venlo,
Monchengladbach und Krefeld. Die Nahe zu die-
sen Stadten erzeugt jedoch auch einen gewissen
Handlungsdruck, um sich im regionalen Wettbe-
werb um Einwohner und Arbeitsplatze behaupten
zu kénnen.

Fragen fir den Prozess:

° Welche Vorteile entstehen aus der rdumlichen
Lage der Stadt? Welche Nachteile kbnnen
daraus unter Umstanden aber auch erwach-
sen?

e  Wo liegen die Starken der Stadt? Welche
Defizite gilt es zu beheben?

° An welcher Stelle erscheint eine stadt- bezie-
hungsweise grenzUberschreitende Kooperati-
on von Vorteil?

Historische Entwicklung ¢ Stadtko6rper

Gemeinsam bilden die sechs Stadtteile Breyell,
Hinsbeck, Kaldenkirchen, Leuth, Lobberich und
Schaag die Stadt Nettetal. Obwohl alle Stadtteile

in einem funktionalen Zusammenhang zueinander
stehen, bilden sie relativ eigenstandige und — bis
auf Breyell und Schaag — rdumlich voneinander
getrennte Siedlungskorper. Alle Stadtteile blicken
demnach auf eine eigene, traditionsreiche Vorge-
schichte zurtck.

Bereits Anfang des 18. Jahrhunderts, nach dem
Utrechter Frieden, werden Lobberich, Hinsbeck
und Leuth, also der norddstliche Teil des heutigen
Stadtgebietes, unter preuBBische Herrschaft ge-
stellt, wahrend der stidwestliche Teil mit Kaldenkir-
chen und Breyell dem Territorium des Herzogs von
Julich zugewiesen wird. Etwa 100 Jahre spéter,

im Jahr 1815, wird im Rahmen des Wiener Kon-
gresses zur Neuordnung Europas die preuBBische
Rheinprovinz gegrindet. Dabei entstehen auch
die beiden neuen Kreise Kempen und Geldern. In
den Kreis Kempen werden Kaldenkirchen, Breyell
und Lobberich integriert, Hinsbeck und Leuth
werden Geldern zugeordnet. Mit der rheinisch-
westfalischen Gebietsreform 1929 werden die funf
eigenstandigen Gemeinden erstmals demselben
Territorium zugeordnet. Nun gehdren auch Hins-
beck und Leuth zum Kreis Kempen. In der Zwi-
schenzeit (1856) erhélt Kaldenkirchen offiziell die
Stadtrechte. Vergleichsweise spat (1964) werden
diese auch Lobberich zugesprochen. Durch die
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LSG Grenzwald

NSG Hilhnerkamp

NSG Heidemoore

FFH-Gebiet: Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

VSG
Schwalm-Nette-Platte
mit Grenzwald und Meinweg

LSG Venloer Heide

Y G Krickenbecker Seen —
~ 7 Kleiner De Wittsee

/
"
s 4’k
i’

B
* NSG Kalberwaldgh \ .
. LSG Suchtelner Hohen

N,
. QISG Ferkensbruch
LSG Konigsbach

5 O N

J-5G Milhlenbagl \\JSG Nettebruch

. # NSG Oberer und

Naturpark ‘ Unterer Breyeller See

Schwalm-Nette
NSG Grutbend

LSG Netteniederung
und Hinsbecker Hohen

LSG: Landschaftsschutzgebiet
NSG: Naturschutzgebiet
VSG: Vogelschutzgebiet

Préagende Schutzgebiete ® Bestehende Radrouten

kommunale Neugliederung im Jahr 1970 entsteht
schlieBlich die Stadt Nettetal aus den vorherigen
Stadten Kaldenkirchen und Lobberich sowie den
Gemeinden Breyell, Hinsbeck und Leuth. Erst

25 Jahre spéater wird Schaag als friherer Teil der
Gemeinde Breyell der offiziell sechste Stadtteil der
heutigen Stadt Nettetal.

Da im Geflige der Gesamtstadt nicht jeder Stadt-
teil alle Aufgaben Ubernehmen kann, wurden im
Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Nettetal
Aufgaben und Entwicklungsziele fir die einzelnen
Stadltteile entwickelt und definiert. FUr alle Stadt-
teile — insbesondere fur Breyell und Schaag — gilt
der Aufgabenschwerpunkt des Wohnens gleicher-
maBen. Fur Hinsbeck und Leuth steht zusatzlich
die Aufgabe der Erholung im Mittelpunkt, sind

die zwei Stadtteile doch seit 1993 staatlich aner-
kannte Erholungsorte. FUr den Stadtteil Leuth ist
auBerdem die landwirtschaftliche Komponente
von Bedeutung. Kaldenkirchen besetzt als einziger
Stadtteil Nettetals den Entwicklungsschwerpunkt
der Gewerbeentwicklung, welcher ebenfalls im
Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung
Dusseldorf verankert ist. Lobberich hat neben sei-
ner Wohnfunktion einen Handels- beziehungsweise
Dienstleistungsschwerpunkt.

Fokus Stadtentwicklung

lhre bis zur kommunalen Neugliederung funktionale
Selbststandigkeit und die jeweils recht kompak-
ten Siedlungskdrper haben sehr selbstbewusste
Stadtteile entstehen lassen, die den Landschafts-
raum ,dazwischen” respektieren. Dieser Situation
gilt es sowohl inhaltlich als auch prozessual Rech-
nung zu tragen, ohne den Bezug zur Gesamtstadt
zu verlieren.

Fragen fur den Prozess:
e Welche ,Rolle” Gbernehmen die einzelnen
Stadtteile im Gesamtgefliige?

o In welchen Funktionen erganzen die Stadtteile
sich hinreichend? An welcher Stelle besteht
,Nachbesserungsbedarf*?

Landschaftsbild ¢ Natur- und Freiraum e
Tourismus

Nettetal liegt im nérdlichen Teil des deutsch-nie-
derlandischen Naturparks Maas-Schwalm-Nette.
Der Freiraum wird demzufolge durch eine ab-
wechslungsreiche Landschaft aus Wald-, Heide-
und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepréagt.
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Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache

9

Verkehrsflache

Landwirtschaftliche Flache

* Waldflache

— Wasserflache

Flachenanteile nach Nutzungsarten (31.12.2013) (Kommunalprofil Nettetal, IT NRW)

Pragnant sind vor allem die Wasserflachen. Es ist
jedoch nicht die Nette als namensgebender Fluss-
lauf, die sich begleitet von Wiesen-, Wald- und Au-
enstreifen von Stden nach Norden auf einer Lange
von rund 12 km durch das Stadtgebiet windet,
sondern es sind vielmehr die zwolf Seen entlang
dieses Flusslaufes, die das Bild des Freiraumes
pragen. Mit einer Gesamtflache von etwa 179 ha
erstreckt sich diese Seenlandschaft innerhalb des
Stadtgebietes und bildet dabei eine regelmaBige
Gewasserabfolge.

Die vier im ndrdlichen Teil des Stadtgebietes
oberhalb von Hinsbeck und Leuth liegenden Seen,
die ,Krickenbecker Seen®, sind aufgrund des
umgebenden gleichnamigen Naturschutzgebietes
besonders erwdhnenswert. Mit seiner teilweise
dichten Bewaldung, dem topografisch bewegten
und landschaftlich abwechslungsreichen Gelande
weist dieses Schutzgebiet eine entsprechend hohe
Naherholungsqualitat auf.

Die landschaftlichen Reize sowie die Struktur der
landschafts- und naturnahen Stadtteile bieten
bereits gute Voraussetzungen fur eine touristische
Ausnutzung dieses Potenzials. Beispielsweise gibt
es bereits zahlreiche Rad- und Wanderrouten-
angebote. Auch eine regionale beziehungsweise

grenzuberschreitende Vernetzung des touristi-
schen Angebotes, wie beispielsweise wahrend der
Floriade mit dem Projekt ,Region ohne Grenzen®
oder zur ,Freizeitregion Schwalm-Nette", ist bereits
gegeben.

FUr das gesamte Stadtgebiet lasst sich demnach
festhalten, dass es sich bei Nettetal um eine eher
landlich gepragte Kommune handelt.

Fokus Stadtentwicklung

Die vorhandenen naturraumlichen Gegebenheiten
und das daraus resultierende abwechslungsreiche
Landschaftsbild machen die Stadt Nettetal zu ei-
nem beliebten Wohnstandort. Besondere Qualita-
ten entstehen durch den vergleichsweise hohen
Anteil an Wasserflachen. Diesen freiraumlichen
Qualitaten gilt es demnach sowohl im Hinblick auf
die Belange des Natur- und Klimaschutzes als
auch die lokale Erholungs- und Freizeitfunktion so-
wie den (grenziberschreitenden) Tagestourismus
und das Stadtimage Rechnung zu tragen.

Fragen fur den Prozess:

e Wie kann die Attraktivitat der Freirdume
gesichert beziehungsweise weiterentwickelt
werden?
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Erholungsflache, Friedhof, Flachen anderer Nutzung
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1982 1987 1992

° Welche Freirdume gilt es gezielt vor dem
intensiven Eingriff durch den Menschen zu
schutzen?

° In welchem Bereich besteht Anpassungs-
bedarf an die aktuellen Anforderungen zur
Freizeitgestaltung?

e Wo gilt es neue Freirdume zu schaffen?

Bevoélkerungsentwicklung ¢ Demografie

Nettetal gilt mit seinen 41.949 Einwohnern als klei-
ne Mittelstadt und ist mit 500 EW/km? im Vergleich
zum Kreis Viersen mit 531 EW/km? etwas weniger
dicht besiedelt und somit eher landlich gepragt.
Deutliche Unterschiede wiederum ergeben sich

im Vergleich zum Regierungsbezirk Dusseldorf
(975 EW/km?), was jedoch nicht verwunderlich ist,
befinden sich in diesem doch mehrere GroBstadte
wie Dusseldorf, Essen, Duisburg und Oberhausen.
Die Einwohnerverteilung auf die einzelnen Stadttei-
le gestaltet sich wie folgt:

Lobberich
Kaldenkirchen

13.795 EW
9.640 EW

1997 2002 2007 2012

2020 2025 2030
Bevolkerungsentwicklung 1982-2012 sowie Prognose (Kommunalprofil Nettetal IT NRW, Bertelsmann Stiftung)

Breyell 7.980 EW
Hinsbeck 4910 EW
Schaag 3.766 EW
Leuth 1.858 EW

(IT NRW, Stadt Nettetal und Bezirksregierung
Dusseldorf)

Nettetal muss sich jedoch, wie die meisten ande-
ren deutschen Stadte, aktiv mit den Herausfor-
derungen des demografischen Wandels ausein-
andersetzen. Diese bestehen unter anderem in
ricklaufigen Einwohnerzahlen und einer alter wer-
denden Bevolkerung. Nachdem die Einwohnerzah-
len in Nettetal bis zum Jahr 2005 langsam, aber
stetig gestiegen waren, hat sich diese Entwicklung
mittlerweile umgekehrt. Bis zum Jahr 2030 muss
laut der Landesdatenbank NRW mit einem Beval-
kerungsverlust von circa 3,7 % gerechnet werden.

Diese Verluste sind auf eine negative naturliche
Bevolkerungsentwicklung zurtckzufiihren und
koénnen, anders als in anderen Stadten, auch nicht
durch Zuwanderungen kompensiert werden. Die
Fortzlge finden vor allem in der Gruppe der 18- bis
30-Jahrigen statt und werden haufig als ,Bildungs-
wanderungen® bezeichnet: Da das Angebot an
hdheren Bildungseinrichtungen und Arbeitsplatzen



fUr den Berufseinstieg begrenzt ist, wandern die
jungen Erwachsenen in Stadte ab, in denen das
Angebot entsprechend groBer ist.

Die ZuzUge wiederum sind insbesondere in den
beiden Altersgruppen der unter 18-Jahrigen sowie
der 30- bis 50-Jahrigen zu verzeichnen, das heif3t
Zuzuge finden vor allem von Familien mit Kindern
statt. Diese haben sich zumeist im Berufsleben
etabliert und bevorzugen ein grof3zlgiges, im
Vergleich zu vielen GroBstadten bezahlbares und,
aufgrund der Kinderfreundlichkeit, ein ruhiges und
grines Wohnumfeld. Nettetal besitzt hierflr mit
seinem hohen Anteil an Einfamilienhdusern und
den vorhandenen naturrdumlichen Gegebenheiten
gute Voraussetzungen.

Interessanterweise finden die meisten Zu- sowie
Fortzlige innerhalb des Kreises Viersen bezie-
hungsweise in die benachbarte kreisfreie Stadt
Moénchengladbach statt. Wanderungsverluste
mussen insbesondere nach Ménchengladbach

(- 27 Personen) und Viersen (- 24 Personen)
verzeichnet werden, Wanderungsgewinne wie-
derum erfolgen aus Briggen (+16 Personen) und
Duisburg (+18 Personen). In die nahegelegenen
GroBstadte wie DUsseldorf (+ 1 Person) und Kéin
(- 5 Personen) sind minimale Wanderungszuwach-
se beziehungsweise -verluste zu verzeichnen, was
auch durch die absoluten Zahlen bestatigt wird. (IT
NRW, Jahr 2012)

Zusétzlich zu einer eher rlcklaufigen Bevolke-
rungsentwicklung muss sich Nettetal mit einer alter
werdenden Bevdlkerung und damit einhergehen-
den veranderten Nutzungsanforderungen an Funk-
tionen wie das Wohnen, die Versorgung oder auch
die Mobilitdt auseinandersetzen. Bereits heute ist
etwa ein Viertel der Einwohner 60 Jahre oder élter.
Und auch wenn der Anteil der 30- bis 60-Jahrigen
mit gut 40 % den groBten Anteil darstellt, sind die
Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren mit circa
17 % deutlich unterreprasentiert. Somit wird es

im Laufe der Zeit zu einer weiteren Verschiebung

23

des Altersdurchschnitts zu Gunsten der Alteren
kommen.

Fokus Stadtentwicklung

Die Bevolkerung der Stadt Nettetal wird weniger
und alter. Demzufolge gilt es nach Antworten zu
suchen, wie den Auswirkungen des demogra-
fischen Wandels im Rahmen der vorhandenen
Mdglichkeiten begegnet werden kann. Denn eine
auf die Bevolkerungsentwicklung abgestimmte
Planung ist eine wichtige Voraussetzung fur die
Zukunftsfahigkeit der Stadt. Diese Antworten gilt
es insbesondere im regionalen Vergleich zu finden,
bestenht die Konkurrenz fir Nettetal doch anschei-
nend nicht in den groBen Zentren, sondern viel-
mehr in den Nachbarkommunen.

Fragen fur den Prozess:

e Welche Auswirkungen werden eine alternde
Bevdlkerung und ricklaufige Bevolkerungs-
zahlen auf die Entwicklung der Stadt Nettetal
haben?

° Welche stadtischen Funktionen und Stadtteile
werden von den Auswirkungen des demogra-
fischen Wandels voraussichtlich besonders
betroffen sein?

e Welche Griinde werden hinter dem negativen
Wanderungssaldo vermutet (Arbeitsplatze,
Wohnraum, Freizeitqualitdten, Anbindung
etc.)?

e Soll eine bestimmte Zielgruppe verstarkt
angesprochen werden?

e Wie kann sich die Stadt Nettetal in diesem
Wettbewerb entsprechend gut positionieren?
Welche MaBnahmen erscheinen notwendig?

e Welche Chancen/Risiken liegen in der raumli-
chen Néhe zu den Niederlanden?
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Primarer Sektor (“Urproduktion®, z. B. Land-
und Forstwirtschaft, Fischerei)

@, Sekundérer Sektor (“Industrie” : z. B.
Y/ Handwerk, Baugewerbe, Energieversorgung)

“ ) Tertiarer Sektor (“Dienstleistungen: z. B.
Handel, Logistik, Tourismus, Versicherungen)

Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wirtschaftszweigen (Kommunalprofil Nettetal, IT NRW)

Wirtschaftsstruktur

Aktuell sind in Nettetal 9.858 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte registriert von denen etwa
83 % in Vollzeit und 17 % in Teilzeit arbeiten (IT
NRW). Die Arbeitslosenquote liegt bei 7,9 % und
somit leicht unter dem Landesdurchschnitt (8,1 %)
aber Uber dem Durchschnitt im Kreis Viersen
(7,1%) (Bezirksregierung DUsseldorf). Analog zu
den insgesamt leicht rlcklaufigen Bevolkerungs-
zahlen der Stadt, ist die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten in den letzten Jahren
ebenfalls gesunken.

Betrachtet man die Struktur der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten, so fallt zudem auf,
dass der priméare Sektor in Nettetal mit 3,8 %
vergleichsweise stark ausgepragt ist (Kreis Viersen:
2,1 %). Dies ist insbesondere im Vergleich zum
Kreis Viersen interessant, weist dieser doch den
gleichen Anteil an landwirtschaftlichen Flachen auf
(jeweils 52,3 %). Der tertiare Sektor ist mit 63,2 %
im Vergleich zum Kreis Viersen (66,3 %) dement-
sprechend etwas geringer ausgepragt. (IT NRW)

Im Bereich des produzierenden Gewerbes stel-
len die Herstellung von Metallerzeugnissen und
der Maschinenbau wichtige Wirtschaftszweige

dar. Beide Branchen haben groBen Anteil am
gesamtwirtschaftlichen Umsatz in der Stadt und
verzeichnen zudem, neben dem Baugewerbe
sowie dem Sozial-, Gesundheits- und Bildungswe-
sen, die meisten Unternehmensneugrindungen.
Insgesamt liegt das durchschnittlich verfugbare
Jahreseinkommen pro Einwohner in der Stadt
Nettetal bei circa 20.100 Euro, was in etwa dem
Durchschnittseinkommen im Kreis Viersen ent-
spricht. Beide Werte liegen rund 400 Euro Uber
dem Landesdurchschnitt. (IT NRW)

Darilber hinaus verzeichnet die Stadt Nettetal tag-
lich Gber 10.861 Berufsauspendler. Dies bedeutet,
dass Nettetal zwar ein beliebter Wohnstandort ist,
anscheinend aber nicht Uber ausreichend (inter-
essante) Arbeitsplatze verfligt. Betrachtet man die
Auspendler auf die Wirtschaftszweige bezogen,
fallt auf, dass die meisten Auspendler im Bereich
des Dienstleistungsgewerbes zu verzeichnen sind
(7.086). (IT NRW, Jahr 2012)

Fokus Stadtentwicklung

Sich langfristig als attraktiver Wirtschaftsstandort
zu etablieren, bedeutet kontinuierliche Arbeit. Dies
gilt beispielsweise fur die Vermarktung von Fla-
chen oder auch das Anwerben von qualifizierten
Arbeitskraften. In diesem Zusammenhang gilt es
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Zentralitatskennziffern im Kreis Viersen (IHK Mittlerer Niederrhein)

der Frage nach dem Profil des Wirtschaftsstand- Fragen fir den Prozess:

ortes Nettetal nachzugehen. Es gilt zu prifen, wie

viele Flachen fur die wirtschaftliche Entwicklung e  Welche Potenziale bietet die Nahe zu den
Nettetals zur Verflgung stehen und welche sich Ballungsraumen, insbesondere auch die

fUr das wirtschaftliche Profil eignen. Nach dem Nahe zu den Niederlanden?
Wirtschaftsférderungskonzept der Stadt liegt der

Schwerpunkt gewerblicher Entwicklung zur Zeit e Wie kann den abwandernden jungen Erwach-
auf ,VeNeTe*, fUr das neben den allgemeinen senen eine Perspektive am Standort Nettetal
Zielgruppen (einschlieBlich Nettetaler Unterneh- geboten werden?

men) die Wertschdpfungskette Agrobusiness '

in Frage kommt. Als unmittelbarer Nachbar zur e Welche Rolle kdnnen die Fontys Hochschu-
niederlandischen Gemeinde Venlo beziehungswei- le (Fontys University of Applied Sciences),

se zur Provinz Limburg ist Nettetal pradestiniert flr die Universitat Maastricht, die Hochschule
Ansiedlungen aus den Niederlanden. FUr weitere Niederrhein und die Hochschule Rhein-Waal
Gewerbeansiedlungen, insbesondere auch Erwei- fur den Wirtschaftsstandort Nettetal Gber-
terungen Nettetaler Unternehmer, stehen zudem nehmen, insbesondere im Hinblick auf die
Entwicklungsflachen in allen Stadtteilen Nettetals Studierenden?

zur Verfagung.
° Wie viele Flachen stehen fUr die wirtschaft-

Dartber hinaus ist zu klaren, wie mit dem hohen liche Entwicklung Nettetals zur Verfligung?
Anteil an Auspendlern umgegangen werden soll, Inwiefern qualifizieren sich diese jeweils fur
scheint in der lokalen Ausbildungs- und Arbeits- welche Nutzung?

platzsituation doch auch ein Grund flir die Abwan-
derungen junger Erwachsener zu liegen.

" Agrobusiness bezeichnet neben der Landwirtschaft auch die ihr vor- und nachgelagerten wirtschaftlichen Aktivitaten und bildet
gemeinsam eine Wertschdpfungskette.
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Einzelhandelssituation und Zentralitat

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Nettetal als
Mittelzentrum ausgewiesen. Dies bedeutet, dass
die Stadt sowohl die Versorgung der eigenen
Bevolkerung als auch die Versorgung der ndheren
Umgebung sicherstellt. Dazu gehort die Bereit-
stellung von Gtern und Dienstleistungen des
Grundbedarfes sowie von Gutern des gehobenen
und spezialisierten Bedarfes. Mit Blick auf die
Einzelhandelszentralitat der Stadt Nettetal wird dies
besonders deutlich: Diese betragt 119,7. Eine Zen-
tralitatskennziffer von genau 100 wirde bedeuten,
dass sich Kaufkraftabfluss und -zufluss die Waage
halten. 19,7 Punkte Uber 100 bedeuten entspre-
chend, dass Nettetal eine Anziehungskraft fur ihr
Umland ausstrahlt und die Stadt als Einkaufsort
vom Umland bevorzugt wird.

Versorgungsschwerpunkt ist Lobberich, gefolgt
von Kaldenkirchen das aufgrund der Grenznéhe
auch von vielen Niederlandern in Anspruch genom-
men wird. Und wéahrend auch Breyell seinen Nah-
versorgungsbedarf noch gut decken kann, sind die
Einwohner von Hinsbeck und Schaag durch die
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ausreichend
grundversorgt. Leuth ist groBtenteils auf Angebote
in Kaldenkirchen angewiesen.

Grundsatzlich lasst sich flr Nettetal feststellen,
dass der Einzelhandelsbesatz, auch in den Versor-
gungsschwerpunkten Lobberich und Kaldenkir-
chen, noch stark von inhabergeflhrten Betrieben
gepragt wird und demzufolge eher kleinteilig struk-
turiert ist. Standorte flr den groBflachigen Einzel-
handel finden sich demzufolge zumeist auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche. In den letzten
Jahren wurden jedoch verstarkt groB3flachige Be-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten integriert,
um die vorhandenen Handelslagen zu starken.

Fokus Stadtentwicklung
In Nettetal gibt es mit Lobberich und Kaldenkir-
chen zwei klare Einzelhandelsschwerpunkte, die

es langfristig zu sichern gilt. Dartber hinaus sollten
jedoch auch die anderen Stadtteile, insbeson-
dere vor dem Hintergrund einer alter werdenden
Bevdlkerung, weiterhin Uber eine funktionierende
Nahversorgung verflgen. Dies gilt fur Nettetal als
Stadt der Stadtteile in besonderem MaBe, sind die
Distanzen zwischen den einzelnen Stadtteilen stel-
lenweise doch nur mit einem nicht unerheblichen
Aufwand, sofern kein PKW zur Verfligung steht,
zu Uberwinden. Die hohe Einzelhandelskennziffer
deutet darauf hin, dass das Mittelzentrum Nettetal
auch im regionalen Geflige eine hohe Verantwor-
tung in seiner Versorgungsfunktion tragt.

Fragen fur den Prozess

e Wie ist die Versorgungsqualitat in den einzel-
nen Stadtteilen? Wie kann die Nahversorgung
in den einzelnen Stadtteilen gesichert werden?

e Wie kann beispielsweise mit Leerstand
umgegangen werden? Welche MaBBnahmen
kdénnten dem entgegenwirken?

e Wieist das Image des Einzelhandelsstandor-
tes Nettetal? Wie kann die Stadt ihre Attrakti-
vitat auch flr Besucher von auBerhalb halten?

e Welche Entwicklungstendenzen im Einzel-
handel gilt es langfristig entgegenzuwirken
(Entwicklung von Standorten auf der ,grtinen
Wiese" etc.)?

e  Sind allgemeine Veranderungen des Konsum-
verhaltens (insbesondere durch den Internet-
versandhandel) in Nettetal flr den Einzelhan-
del spurbar?
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Zwischenresiimee

Die Stadt Nettetal...

... profitiert von ihrer geografischen Lage und Nahe zu den Niederlanden sowie
zwischen den verschiedenen Ballungsraumen.

... besteht aus sechs Siedlungskérpern, die verschiedene Wechselwirkungen
aufeinander haben.

... respektiert zwischen den Siedlungskorpern ihre Natur-, Seen- und Land-
schaftsraume, die einen GroBteil der Nettetaler Lebensqualitdt ausmachen.

... verspiirt Verschiebungen in ihrer Bevolkerungsstruktur, denen es zu
begegnen gilt.

... misst dem wirtschaftlichen Faktor eine groBe Bedeutung bei und positioniert
sich dementsprechend in der Region.

... muss einen Weg finden ihre Versorgungsstrukturen auch zukiinftig zu halten.
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Handlungsfelder und Leitziele
der Stadtentwicklung






04 Handlungsfelder und Leitziele der Stadtentwicklung

Die Lebensqualitat, die die Bewohner an Nettetal
schéatzen, ist fur die Stadt Grundlage kinftiger
Entwicklungen. Sie beruht auf mehreren Faktoren.
Die Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie Erho-
lungsmdglichkeiten und Kulturangebote zahlen
ebenso dazu wie die Gestaltung der Ortskerne,
ihre Aufenthaltsqualitat, das Versorgungs- und Ein-
zelhandelsangebot sowie die soziale Infrastruktur.

Bei einer sinkenden Einwohnerzahl aber einer
gleichbleibenden Qualitat der Versorgungsstruk-
turen werden die entstehenden Kosten zu einer
Belastung fur die weniger werdenden Einwohner.
Einsparungen in der Qualitat und Quantitat der
Angebote kdnnen die Folge sein, sodass das
gewohnte Niveau nicht gehalten werden kann.
Ziel sollte es daher sein, die gewohnt hohe Le-
bensqualitat auch flr die nachsten Generationen
zu bewahren und zu gewahrleisten. Diesem Ziel
folgend werden in diesem Kapitel funf Handlungs-
felder definiert und Strategien fur die Entwicklung
der Gesamtstadt Nettetal erlautert.

Wohnen und Arbeiten in Nettetal
ausbauen ¢ Flachenpotenziale
identifizieren und nutzen

Um in Nettetal eine konstante und im Idealfall stei-
gende Bevolkerungszahl zu erreichen, ist aus den
oben genannten Griinden eine Wohnbaulandent-
wicklung und damit einhergehend das Bereitstel-
len von Wohnraum fur alle Bevolkerungsgruppen
entsprechend der demografischen Entwicklung
notwendig. Ratsam ist es dabei ein differenzier-
tes Angebot zu schaffen, welches verschiedene
Zielgruppen erreicht: vom bezahlbaren Wohnraum
fUr junge Familien, Uber Studentenwohnen hin

zu seniorengerechten Wohneinheiten. Hierbei gilt

es, auf der einen Seite Wohnungsbestande, die
ungenutzt sind, zu ertlchtigen und auf der ande-
ren Seite neuen Wohnraum zu schaffen, der sich
an den Anforderungen und Bedurfnissen aktueller
sowie neuer Bewohner orientiert.

Die Nutzungen Wohnen und Arbeiten stehen in der
Regel in Wechselwirkungen zueinander. Von daher
gilt es, parallel zur Entwicklung von Wohnbaufl&-
chen, im gewerblichen Bereich Flachen bereitzu-
stellen sowie die Voraussetzungen fur gewerbliche
Entwicklungen zu schaffen. Arbeitsplatze gelten als
harter Standortfaktor, ziehen somit neue Bewohner
an und halten gleichzeitig die bereits Ansassigen.

Die Aufgabe, Nettetal als Wohn- und Arbeitsstand-
ort zu starken, ist unmittelbar verkntpft mit den
Flachenpotenzialen, die der Stadt zur Verfligung
stehen. In Nettetal verfligen fast alle Stadtteile Gber
mehrere Potenzialflachen fur die Entwicklung von
Gewerbe- oder Wohnstandorten. Diese Flachen
gilt es differenziert zu betrachten. Dabei sind
Kriterien wie Lage im Stadltteil, soziale Infrastruk-
turen, aktuelle Nutzung, VerfUgbarkeit und Eigen-
tumsverhéltnisse, ErschlieBungsmadglichkeiten,
Anbindungen an vorhandene Infrastrukturen wie
StraBennetz, dffentlicher Nah- und Regionalver-
kehr, Einkaufsmdglichkeiten, Internetverbindung
und Néhe zu Landschaftsrdumen zu betrachten
und, darauf aufbauend, Prioritaten fUr ihre Ent-
wicklung zu benennen. Denn es gilt im Einzelfall
und im Dialog auszutarieren und zu entscheiden,
welche Flachen zukunftig entwickelt werden sollten
und welche nicht. Nicht alle Flachen kénnen in

den ndchsten zehn oder 20 Jahren entwickelt
werden, gilt es doch ein erweitertes Wohn- und
Gewerbeangebot zu schaffen, welches die aktuelle
und mittelfristige Nachfrage befriedigen kann. Auf
diese Weise kdnnen Flachen ausgewiesen wer-
den, die die Entwicklung des Stadtteils und der

" Die Vorschlage in den kursiv markierten und gelb hinterlegten Bereichen sind nicht Gegenstand der Beschlussfassung des
Stadtentwicklungskonzeptes durch den Rat der Stadt Nettetal. Die einzelnen Vorschl&ge sind durch die Verwaltung zu prifen, zu
konkretisieren und gegebenenfalls Alternativen aufzuzeigen. AnschlieBend erfolgt eine Beratung in den politschen Gremien.



Gesamtstadt nachhaltig untersttitzen. Auch sollten
Flachen und Gebiete mit in die Betrachtung fallen,
die aktuell genutzt werden, denen innerhalb der
néchsten Jahre allerdings ein Wandel vorherzusa-
gen ist. Als Beispiel hierflr gelten Siedlungen, die
in den 1970er Jahren gebaut worden sind und in
denen in den kommenden Jahren wahrscheinlich
ein Generationenwechsel stattfinden wird.

Grundsatzlich erfillt Nettetal alle Voraussetzungen,
um im Wettbewerb um Einwohner bestehen zu
konnen. Der Grundsticksmarktbericht zeigt, dass
der Kauf von Bestandsimmobilien wie auch der
Kauf von unbebauten Grundstlcken gefragt ist.
Vergleicht man die Kommunen im Kreis Viersen,
dann hat Nettetal, wie allgemein im Westkreis,
geringere Bodenrichtwerte als die dstlichen Stadte
und Gemeinden, deren Preisniveau sich an dem
der angrenzenden Rhein-und-Ruhr-Stadte orien-
tiert. Die vergleichsweise niedrigeren Wohnkosten
sprechen daflr, in Nettetal den Fokus auf Wohn-
entwicklungen zu setzen. Ebenso gilt es die Ent-
wicklung der Wohnungsnachfrage der angrenzen-
den Stadt Venlo zu beobachten, um entsprechend
auch auf deren Bedarf reagieren zu kdnnen.

Ein Instrument zur Identifikation und Verwaltung
von Fldchenpotenzialen ist das Boden- oder auch
Fldchenmanagement. Boden- und Fldchenmana-
gement entspricht einer interdisziplindren Tétigkeit
von Akteuren aus verschiedenen Bereichen, in der
Abstimmungen zu Planungen, Bodenordnung, Bo-
denwirtschaft sowie Wohnungs-, Stadtebau- und
Wirtschaftsforderung gegebenentalls unter Beteili-
gung weiterer Akteure getéatigt werden. Durch das
Identifizieren von Fldchenpotenzialen auf Stadt-
teilebene kénnen auch Entwicklungsprioritéten fir
die Gesamtstadt herausgearbeitet werden, womit
diese letztendlich als Gesamtgeflige gegeniiber
den benachbarten Stadten hervorstechen kann.

31

Das Stadtentwicklungskonzept bereitet ein zukiint-
tiges Bodenmanagement dahingehend vor, in dem
es potenzielle Entwicklungsfidchen im Wohn- und
Gewerbebereich identifiziert. Diese werden auf der
folgenden Karte dargestellt. Beschrieben werden
die Fldchen im jewelligen Stadtteilkonzept.

Der Mantel ist groB genug fiir den Bedarf

Wie im vorangegangenen Kapitel bereits beschrie-
ben, sagen Prognosen voraus, dass sich bis zum
Jahr 2030 die Bevdlkerung in Nettetal um circa
3,7 % verringern wird. Méchte man diesen Trend
auffangen beziehungsweise umkehren, ist es
notwendig, lukrative Wohnangebote zu schaffen.
Folgende Vorausberechnungen fir den Flachen-
bedarf sollen dabei als Richtlinie oder MaBstab fir
zukunftige Entwicklungen dienen.

Grundlage der zukinftigen Flachenentwicklung
ist das Ziel, bis zum Jahr 2030 ein Bevdlkerungs-
wachstum von circa 5 % zu erzielen. Dieser Wert
beruht auf der Uberlegung zum einen den prog-
nostizierten Verlust an Einwohnern auszugleichen
und zum anderen die Einwohnerzahl um 1,3 % zu
steigern.

Nettetal hat zur Zeit circa 41.900 Einwohner. Einem
Wachstum von 5 % entspricht daher der Wert von
2.000 neuen Einwohnern bis 2030. Weiter wird

ein Wert von circa 25 bis 30 Wohneinheiten pro ha
sowie von zwei Personen pro Wohneinheit ange-
nommen. In der Summe entsteht auf diese Weise
ein Bedarf an Wohnbauflachen von bis zu circa

40 ha. Die bereits identifizierten Entwicklungsfla-
chen weisen auf ein Wohnbauflachenpotenzial von
108,25 ha " hin. Somit ist der Bestand an Flachen
in Nettetal groBer als der mittelfristige Bedarf.

FUr den gewerblichen Bereich gelten des Weite-
ren folgende Annahmen. Pro Arbeitsplatz werden

" Innerhalb der 108,25 sowie 98,56 ha (vgl. Flachen im gewerblichen Bereich) sind jeweils 8,6 ha doppelt berechnet. Hier handelt es
sich um Fl&chen, die entweder als Wohn- oder als Gewerbeflachen entwickelt werden kdnnten.
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N

Uberschlagig 300 m? bendtigt. ' Bei einem bereit-
zustellenden Arbeitsplatzangebot fur etwa 1.000 Al G5
Personen ergibt dies einen Bedarf von circa 30 ha.
Mit 98,56 ha 2 Potenzialflachen stehen der Stadt
Nettetal groBe Wachstumsmaoglichkeiten offen. In
Anbetracht der abzusehenden gesamtstadtischen
Wirkungen wird jedoch empfohlen, auch die Ge-
werbeflachen behutsam zu entwickeln.

Es gilt somit sowohl im gewerblichen als auch im
Wohnbereich das Angebot sowie die Nachfrage an
Flachen zu koordinieren, um ein fUr alle Bereiche
vertragliches Wachstum voranzubringen.

" Hanns Werner Bonny hat 1999 Unternehmen befragt und
errechnete 244 gm Flache pro Beschéaftigten fur Ortschaften im
landlichen Raum (Bonny, Hans Werner: Gewerbeflachenbedarf
— Orientierungsrahmen fiir die Kreise und kreisfreien Stadte des
Landes Rheinland-Pfalz, Dortmund 1999). Bernd Mielke aktu-
alisierte 2001 diese Berechnungen und war auf 265 gm/Be-
schéftigten gekommen (Mielke ILS: Neue Entwicklungen beim
Gewerbeflachenbedarf, Dortmund 2001). Heutzutage werden
bei der Gestaltung von Gewerbearealen quasi ein ,,Qualitats-
zuschlag® (fUr gestalterische Aspekte wie Grunflachen, Alleen,
etc.) hinzugerechnet.

2 Innerhalb der 98,56 sowie 108,25 ha (vgl. Flachen im Wohn-
bereich) sind jeweils 8,6 ha doppelt berechnet. Hier handelt es
sich um Flachen, die entweder als Wohn- oder als Gewerbefla-
chen entwickelt werden kénnten.

Flachenpotenziale in Nettetal

y potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
/ (gemaB FNP | abweichend FNP)
4

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
(gemaB FNP | abweichend FNP)

Legende

(gemaB FNP | abweichend FNP)

W potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen oder Gewerbe
/7
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Lebensqualitat der Stadtteile bewahren e
ihre Funktionsfahigkeit sichern

Das Versorgungs- und Einzelhandelsangebot
nimmt in der Beurteilung der Lebensqualitéat einen
hohen Stellenwert ein. Bei der Aufgabe, die Funk-
tionsféhigkeit der einzelnen Stadtteile und somit
der Stadt als Ganzes langfristig zu sichern, kann
auf das Einzelhandelskonzept der BBE-Handels-
beratung GmbH, Niederlassung Kdln, zurlickge-
griffen werden, das sich derzeit in der Bearbeitung
befindet.

Die genaue Nutzungsstruktur und Entwicklung

des Nettetaler Einzelhandels wird in dem Einzel-
handelskonzept flr die Stadt Nettetal dargestellt.
Es definiert die Funktionen der einzelnen Ortsteil-
zentren im GeflUge der Gesamtstadt. So werden
Lobberich und Kaldenkirchen als die zwei Stadtteil-
zentren der Stadt charakterisiert. Wahrend Lob-
berich dabei die zusétzliche Aufgabe des Verwal-
tungssitzes zukommit, Gbernimmt Kaldenkirchen
auf der anderen Seite die Versorgungsfunktion fir
das westliche Stadtgebiet. Breyell wird als einziger
Stadltteil als so genanntes Nahversorgungszentrum
definiert, das auch eine gewisse Versorgungsver-
antwortung gegenuber Schaag Ubernimmt. Bei
Schaag und Hinsbeck handelt es sich zwar um
integrierte Nahversorgungsstandorte, diese definie-
ren sich allerdings durch jeweils nur einen Lebens-
mittelmarkt. Leuth besitzt als einziger Stadtteil kei-
nen wohnortnahen Lebensmittelh&ndler, so dass
die Bewohner des Stadtteils auf die Angebote des
Stadltteils Kaldenkirchen angewiesen sind.

Durch die verschiedenen Verantwortungszu-
weisungen wird eine gewisse Funktionsteilung
zwischen den einzelnen Stadtteilen erkennbar.
Als Leitziele des Einzelhandelskonzeptes werden
dementsprechend definiert (Auszug):

e  Starkung und Sicherung der Versorgungs-
funktion der Innenstadt von Lobberich als
Stadtteilzentrum

° Konzentration der (groBflachigen) zentrenrele-
vanten Angebote auch auf das Stadtteilzent-
rum Kaldenkirchen

o Erhalt und Férderung der wohnungsnahen
Versorgung im Stadtteilzentrum Kaldenkir-
chen

o Bestandssicherung, Starkung und Férderung
der bereits vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen in Breyell als Nahversorgungsfunktion
fur die Stadtteile Breyell/Schaag

o Erhalt und Férderung der wohnungsnahen
Versorgung in den Stadtteilen Hinsbeck,
Leuth und Schaag

Einzelheiten zu der Versorgungssituation der ein-
zelnen Stadtteile werden in den Stadtteilkonzepten
dargelegt.

Trotz ihrer Definition als Ortsteilzentren sind Lob-
berich und Kaldenkirchen wie die anderen kleinen
Stadtteile von Leerstdnden in den Hauptgeschéfts-
bereichen betroffen. Ortsbild und Funktionalitét des
Ortes leiden in der Regel unter den Auswirkungen
von Geschéftsleerstdnden. Neben dem bereits
empfohlenen Bodenmanagement musste eine
Leerstandsverwaltung ungenutzte Objekte sowie
geschéftstiichtige Interessenten zusammenbringen
und entsprechend betreuen sowie eine Bewirt-
Schaftung systematisch vorantreiben.

Finden sich Leerstande im Ortsbild, leiden darun-
ter generell auch Attraktivitat und Belebung der
Ortskerne. Dies wurde von den Burgern beméangelt
und entsprechende MaBnahmen zur Verbesserung
der Situation gefordert. Von Seiten der Stadt muss
es Ziel sein, die Ortskerne attraktiv zu gestalten,
um damit Einzelh&ndlern gute Voraussetzungen
fUr einen erfolgreichen Geschaftsbetrieb zu bieten.
Dies kann vor allem dadurch geschehen, dass

die Rahmenbedingungen fur Entwicklungen in

den Stadtteilen, zum Beispiel durch MaBnahmen



im Bereich des Verkehrs oder der Gestaltung der
FuBgangerzonen, beeinflusst werden. Hier gilt

es insbesondere das Spannungsfeld zwischen
einer barrierefreien Gestaltung und dem ,alten,
bewahrenswerten Charme*” von Pflastersteinen
und Gestaltungselementen situationsbedingt zu
durchleuchten. In diesem Bereich konnten bereits
so genannte ,SofortmaBnahmen® definiert werden,
die jeweils in den Stadtteilkonzepten beschrieben
werden.

Um insbesondere Nettetal als ,,Marke* bekannt

zu machen erscheint es sinnvoll, eine Initiative im
Rahmen des Stadtmarketings zu initiieren und sich
dem Nettetaler Publikum als attraktive Alternative
gegentber dem Internetversandhandel zu présen-
tieren. Im Rahmen eines solchen Projektes konnten
unter anderem Offnungszeiten sowie Veranstal-
tungen, wie zum Beispiel Weihnachtsmérkte oder
WerbemalBnahmen, einheitlich koordiniert werden.
Ein gutes Beispiel fir solche Kooperationen ist
unter anderem die NetteCard, ein Rabattpunkte-
system bei dem viele Nettetaler Geschéfte bereits
zusammen kooperieren und dem Kunden dadurch
Vorteile gewéhren.

Neben der offentlichen Hand ist im Rahmen der
Stadtteil- und Zentrenentwicklung die private Wirt-
schaft gefordert. Eine Stadt profitiert von innovati-
ven Geschaftsmodellen von ortsanséssigen sowie
potenziellen neuen Einzelhandlern und Gastrono-
men, deren Angebote die Bewohner der Stadtteile
sowie auswartige Kundschaft in die Zentren locken
kénnen. Durch die aktuellen Entwicklungen im Be-
reich des Einkaufens im Internet steht dem Handel
eine groBe und attraktive Konkurrenz gegenuber,
der nur mit neuen Geschaftsmodellen begegnet
werden kann.

Daruber hinaus stellen die Burger einen wichtigen
Faktor dar: Sie sind aufgefordert, die ihnen zur
Verflgung stehenden Angebote in Nettetal zu
nutzen. Das gilt vor allem flr die gastronomischen
Einrichtungen sowie Lebensmittelladen, durch

deren Nutzung die Ortskerne belebt und attrakti-
ver werden.

Nicht zuletzt ist ein attraktives Kulturangebot von
groBer Bedeutung fur eine Stadt. Die Wanderungs-
motivbefragung 2009 des Kreises Viersen zeigt,
dass Kultur-, Freizeit- und Sportangebote der
funfthaufigste Grund (von 19) flr Fortziige aus dem
Kreis Viersen waren. Eine differenzierte Betrach-
tung fur Nettetal steht noch aus. Diese Angebote
spielen aber als weicher Standortfaktor eine nicht
unerhebliche Rolle-, wobei die Stadt Nettetal
augenscheinlich durch ihre landschaftlichen Reize
punkten kann. (vgl. Kreis Viersen 2009: Wande-
rungsmotivbefragung 2009: 20)
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Naherholung und Tourismus profilieren
Griin- und Seenraume bewahren sowie
Freiraum- und Klimaschutz beachten

Freiflachen dienen in der Stadtentwicklung nicht
nur als Flachenressourcen und -potenziale. Sie
spielen im Stadtgebiet und im Stadtevergleich

flr die Naherholung und Freizeit ihrer Bewohner
sowie Besucher eine entscheidende Rolle. Neben
den offentlichen Platzen als vorrangige Orte der
Begegnung bieten die Griinrdume die Moglichkeit
zur Erholung und Freizeitgestaltung. Abgesehen
von diesen sozialen Funktionen leisten sie einen
bedeutenden dkologischen wie klimatischen Bei-
trag. Daher gilt es, diese Qualitdten von Grin- und
Freiraumen fur Nettetal zu erkennen, zu bewahren
und sie in ihren Funktionen zu qualifizieren und zu
bestarken.

Das Nettetaler Stadtgebiet weist einen hohen An-
teil an landwirtschaftlichen Flachen, Wasserflachen
und Freirdumen auf (vgl. Ausgangs- und Rahmen-
bedingungen). Die Grin- und Seenrdume stellen
dabei die wichtigsten Elemente und Standortfak-
toren der Stadt Nettetal dar, mit denen geworben
werden kann und die es auszuschopfen gilt. Sie
pragen den Stadtraum, indem sie die einzelnen
Siedlungskerne umfassen und miteinander verbin-
den. Die Freiraume innerhalb des Stadtgebietes
bilden spUrbare Elemente der Nettetaler Lebens-
qualitat und stellen die Eckpfeiler des touristischen
Angebotes der Stadt dar.

Ein wesentliches Ziel der Freiraumentwicklung ist
es, das Gesamtgeflige ,Stadt” zu harmonisieren.
Wie die anderen Belange des stadtischen Lebens,
unterliegt auch die Freiraumentwicklung dem
Strukturwandel sowie aktuellen Transformations-
prozessen, die sich im Folgenden in den verschie-
denen Aufgaben des Freiraumes widerspiegeln.

Naherholung und Tourismus profilieren
Die Grun- und Freirdume sowie insbesondere
die Seenbereiche bilden die Basis der Nettetaler

Naherholungsqualitat. Als Nutzer sind neben den
Bewohnern Nettetals die Tages- und Wochen-
endtouristen hervorzuheben. Dabei haben diese
Zielgruppen differenzierte Anforderungen an den
Frei- und Stadtraum und die damit verknupften
Angebote.

FUr die Naherholung der Bewohner der Stadt
Nettetal ist es wichtig, dass kleinteilige 6ffentli-
che Raume im unmittelbaren Wohnumfeld Uber
Trittsteine mit den groBen stadtischen Grun- und
Seenrdumen verbunden sind.

Sowohl Tagestouristen als auch Wochenendtou-
risten haben zuséatzlich die Anforderung, dass die
Freiraumangebote in ein regionales Freiraumsys-
tem eingebettet sind, um den Weg dorthin so ,er-
holsam® wie mdglich zu gestalten. Zudem werden
gastronomische Angebote nachgefragt. Sind diese
in den Ortskernen verteilt, so gilt es sie mit dem
Freiraumsystem zu verkntpfen und die Zwischen-
wege entsprechend zu qualifizieren.

Zusétzlich gilt es die vorhandenen Angebote

der Stadt nicht nur zu vernetzen, sondern auch
geblindelt nach auBen zu présentieren. Ubernach-
tungs- und Essensmdglichkeiten, Verweilorte, se-
henswerte Plétze, Seen-, Wander- und Radrouten
mussen an Ortsunkundige kommuniziert werden.
Dazu férdern Beschilderungen im StraBenraum die
Orientierung innerhalb der Stadt. Des Weiteren ist
es notwendig neue Mobilitatsentwicklungen wie
E-Bike-Stationen, Serviceangebote wie Radrepara-
turstationen oder Radausleihstationen an markan-
ten Stellen, wie beispielsweise Bahnhaltepunkten,
zu platzieren. Diese und zahlreiche andere freizeit-
affine Nutzungen gilt es mitzudenken. Vor allem mit
dem Blick auf léngere Aufenthalte von Touristen in
Nettetal gilt es auch die Ubernachtungszahlen der
Region zu tberprdfen.

Die Kombination dieser Angebote und deren
Verbindung mit den Ortskernen sind dabei unab-
dingbar, um den Tourismussektor wirtschatftlich



Leuth

weiterzuentwickeln. Dabei sollten die Angebote in
einem Verbundsystem, das sich Uber alle Ortsker-
ne erstreckt, flreinander werben. Auch Informati-
onstafeln an markanten Punkten in den Ortskernen
und den Ortseingéngen kénnen die Angebote
offentlich bewerben.

In Nettetal gilt es insbesondere den Seentourismus
und alle anschlieBbaren Angebote in den Fokus

zu ricken. Dabei sind die Zuwegungen und das
Wegenetz rund um die Seen, soweit dies moglich
ist mit Seeblick, zu qualifizieren. Ebenfalls gilt es
Sitz- beziehungsweise Verweilmdglichkeiten zu
schaffen. Zudem sollte gepruft werden, ob auch
spezielle Veranstaltungen im Bereich der Seen
stattfinden kénnen, mit denen auf regionaler Ebene
die Seenlandschaft und die Stadt Nettetal bewor-
ben werden konnen.

MUhlenbachaue in Schaag

Im Bereich der Fahrradangebote sollten die
Fahrradwege und die entsprechenden Beschilde-
rungen ganzheitlich und gesamtstadtisch gedacht
sowie regional eingebettet werden. Die Basis der
Uberlegungen bilden die Radwanderkarte Nettetal
des Kreises Viersen (2013) oder die Karte Radver-
kehrsnetz Nettetal des Kreises Viersen (2010), in
denen bereits Radrouten gekennzeichnet sind. Da
Nettetal an das niederlandische Venlo grenzt und
dort, im Gegensatz zu Nettetal, das Knotenpunkt-
system gilt, ist insbesondere im Hinblick auf das
Besuchspotenzial der niederlandischen radaffinen
Tages- und Wochenendtouristen eine ,niederlandi-
sche” Perspektive auf die Organisation der Rad-
routen nicht zu vernachlassigen. Der Kreis Diren
sowie die Freizeitregion Heinsberg haben das
Knotenpunktsystem bereits erfolgreich adaptiert.
Eine Anderung kann nur in regionaler Abstimmung
erfolgen.
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Eine auBerst wichtige Komponente des stadti-
schen Erscheinungsbildes sind die Stadteingange.
Da Nettetal siedlungsstrukturell aus sechs von-
einander getrennten Stadtteilen besteht, gibt es
entsprechend viele Ortseingange. Diese gilt es alle
einzeln zu betrachten, denn als Visitenkarte oder
»Jor der Stadt pragt jeder einzelne maBgeblich
das Erscheinungsbild des Ortes und sollte durch
seine Gestaltung und Umgebung flr ein positives
Image sorgen. Dabei sind Ortseingédnge nicht nur
am Rand sondern auch in den Stadtteilen selbst
zu finden, beispielsweise durch die Bahnhofe in
Breyell und Kaldenkirchen. Ein entsprechendes
Stadtmarketingkonzept wird stadtischerseits
bereits angegangen und bertcksichtigt die Orts-
eingange, ihre jeweiligen Beschilderungen sowie
Gestaltungen. Es gilt hier insbesondere nach ge-
eigneten gestalterischen MafBnahmen zu suchen.
Maoglich ist auch der Hinweis auf Veranstaltungen
oder bestimmte Aktionen, wobei hier ein gestalte-
risches Mittel zu finden ist, das die Ortseingdnge
nicht als ,Werbetafeln* ausnutzt. Vorschlage hierzu
wurden bereits entwickelt.

Nettetals Tourismus verflgt mit den Seen und
Freirdumen Uber ein Alleinstellungsmerkmal; sie
machen das Gros der Qualitat aus, die die Stadt
zu bieten hat. Die Ortskerne Ubernehmen zudem
wichtige Aufgaben flr den Tagestourismus, bieten
sie doch wichtige Infrastrukturen an, die von den
Besuchern nachgefragt werden.

Griin- und Seenraume bewahren sowie
Freiraum- und Klimaschutz beachten

Eine bereits erwahnte Vermarktung und Qualifizie-
rung der touristisch attraktiven Griin- und Seen-
rdume darf diesen nicht zum Nachteil werden.

Es qilt bei deren Entwicklung immerzu behutsam
vorzugehen, um Mensch, Natur sowie stadtische
Belange im Einklang zu halten. So durfen im Rah-
men der kUnftigen Freiraumentwicklung der Stadt
Nettetal Klimaschutzaspekte sowie das Bewahren
der Grin- und Seenraume nicht in den Hintergrund
geraten.

Die Stadt hat in ihrem Flachennutzungsplan 2004
samtliche Natur- sowie Landschaftsschutzgebiete
wie auch Fauna-Flora-Habitat- (FFH) und Vogel-
schutzgebiete ausgewiesen. Dabei unterliegt sie in
ihren Ausweisungen den Weisungen in den Land-
schaftsplanen des Kreises Viersen. Die Ausweisun-
gen ziehen sich jeweils um die Seenkette von Nord
nach SUd und verbinden gleichzeitig den zentral
gelegenen De Wittsee mit dem westlichen Waldbe-
reich (Grenzwald). Diesen Schutzbereichen gilt es
Rechnung zu tragen und im Rahmen zukUnftiger
Entwicklungen nicht zu vernachlassigen, bilden sie
doch ein wichtiges lokales Gut.

Bei weiteren Siedlungsflachenentwicklungen die-
nen die Grinrdume auch weiterhin der Trennung
der einzelnen Stadtteile, womit ein zukUnftiges
»Ausfransen® der Rander vermieden werden kann.
Den Erhalt der Siedlungsrander gilt es, sowohl zum
Schutz der Landschaft als auch der traditionellen
Siedlungsstrukturen, anzustreben. Gleichzeitig
stellt ganz besonders in Nettetal der Blick in die
freie Landschaft ein Stuck Lebensqualitat dar. Aus
diesen Grunden ist es auch nicht empfehlenswert,
eine Entwicklung in den Streusiedlungen und Au-
Benbereichen anzustreben.

Im Laufe der kiinftigen Entwicklung der Nettetaler
Griin- und Freirdume steht auBerdem ihre Sau-
berkeit und Pflege im Fokus der Betrachtung. In
diesem Zusammenhang gibt insbesondere das
Grinfldchenkonzept Antworten. Grundsétzlich

gilt, dass die Sauberkeit einer Stadt der Zusam-
menarbeit vieler Akteure bedarf. Die Stadt selbst
darf bei den Pflegearbeiten nicht alleine gelassen
werden. Vielmehr gilt es Kooperationen zwischen
Privaten und der Stadt herzustellen, die es méglich
machen, beispielweise durch privatwirtschaftliches
oder burgerschaftliches Engagement, die Sau-
berkeit und Pflege von einzelnen Bereichen wie
straBenbegleitendem Griin zu gewahrleisten. Die
Stadt Nettetal vergibt bereits Patenschaften fiir
Gruinanlagen und Baumbeete. Diese Angebote gilt
es zukunftig weiter zu kommunizieren.



Tanz in den Mai
(&

Kreiswandertag |

Entwurf Ortseingangsschild Buro josten & barz, Nettetal

Flr die Sauberkeit und Pflege von prominenten
Stellen im StraBenraum wie beispielsweise pragen-
de Platze, Parks, zentrale Kreisverkehre oder die
Ortseingange, ist vorrangig die Stadt Nettetal zu-
sténdig. Diese werden im Grinflachenkonzept als
so genannte ,Glanzpunkte” identifiziert und durch
die stadtische Pflege besonders hervorgehoben.
Nicht vernachlassigt werden sollten dabei auch die
Bahnhofe in Kaldenkirchen und Breyell, sind sie
doch ebenfalls Ortseingdnge und somit Visitenkar-
ten der Stadt. Uber das Konzept ,Sicherheit und
Ordnung* wird bereits der Umgang mit der Sau-
berkeit im Stadtbild strukturiert.

Einen ganz besonderen Stellenwert im Freiraum-
schutz nimmt das auf den Weg gebrachte Kii-
maschutzkonzept flr die Stadt Nettetal ein. Der
Antrag wurde vom Bundesministerium fUr Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit im Jahr 2013
bewilligt, sodass dieses nun angegangen wird. Hier
werden unter anderem Themen betrachtet, die in
viele Lebens- und Wirtschaftsbereiche Eingang
finden. Unter anderem gilt es, den Fahrradverkehr
in Nettetal zu férdern, dabei zum Beispiel Licken
im Radnetz aufzuzeigen und entsprechend zu
fullen. Auf der anderen Seite werden Themen wie

Fotomontage Ortseingangsschild Buiro josten & barz, Nettetal

Vorrangflachen fur Windenergieanlagen wichtig.
Der Windenergieatlas NRW (www.energieatlasnrw.
de) zeigt auch fur Nettetal die in Frage kommen-
den Standorte auf, die es zukunftig zu prifen gilt.
Im Zuge des Atomausstiegs ist die Férderung

der Erneuerbaren Energien ein wichtiges Ziel der
Landesregierung. Dabei hat im Kreis Viersen bisher
die Windkraft den groBten Anteil. (vgl. Kreis Viersen
2013: Klimaschutzkonzept flr den Kreis Viersen
und die Stadte Tonisvorst und Viersen sowie die
Gemeinden Grefrath und Niederkriichten: 92)

39



04 Handlungsfelder und Leitziele der Stadtentwicklung

Freizeit-, Griin- und
Landschaftsraume in Nettetal Foamond

Legende
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In allen Sparten regional und international
denken und agieren ¢ Image und Stadt-
marketing intensivieren

Fur die Profilbildung einer Stadt ist es wichtig,

ihre positiven Attribute herauszuarbeiten, sie wo
moglich zu starken und nach innen wie nach
auBen offensiv darzustellen. Gelingt es, die Beson-
derheiten der Stadt besser sichtbar zu machen,
lassen sich daraus Vorteile sozial-kultureller und
wirtschafts-dynamischer Art erzielen. Nettetals
spezielle Besonderheiten liegen dabei klar auf der
Hand: Die Region ist reich an Freizeit- und Touris-
musangeboten und stitzt sich auf wirtschaftliche
Kooperationen mit anliegenden Stadten. Eine
Zusammenarbeit mit der niederlandischen Stadt
Venlo wird darauf angelegt sein, den grenztber-
greifenden Aspekt im aktuellen Profil zu verstarken.

Deutlich werden die bereits vorhandenen engen
Beziehungen beispielsweise durch das rund um
die Floriade 2012 durchgefiihrte grenziberschrei-
tende Projekt ,Region ohne Grenzen®, in dem sich
20 deutsche und niederlandische Partner gemein-
sam als einmalige touristische und wirtschaftliche
Region zusammengeschlossen haben. Es unter-
gliederte sich in die zwei Teilprojekte ,Entdecke
den Unterschied”, das sich dem grenzuiberschrei-
tenden Tourismus widmete, sowie ,Nutze den
Unterschied®, in dem es um die wirtschaftliche
Zusammenarbeit in der Region ging. Aus der Sicht
der Stadt Nettetal ist die attraktive Seenkette dabei
genauso Imagetrager, wie das grenznahe Gewer-
begebiet VeNeTe.

Im wirtschaftlichen Sektor zeichnet sich ein Fokus
auf den Bereich des Agrobusiness, also im wei-
teren Sinne der Erndhrungsindustrie, ab. Hier hat
sich die Stadt Nettetal Uber den Kreis Viersen mit
den Kreisen Kleve, Wesel und dem Rhein-Kreis-
Neuss, den Stadten Duisburg, Ménchengladbach
und Krefeld sowie Unternehmen, Kammern und
Verbanden zum Agrobusiness Niederrhein e.V.
zusammengeschlossen. Das Netzwerk Greenport

Venlo unterstitzt in raumlicher Nahe ebenfalls Akti-
vitaten im Agrobusiness. Nicht zu vernachlassigen
ist, dass auch die Hochschulen und Berufskollegs
der Region, wie die Fontys University of Applied
Sciences, die Universitat Maastricht, Hochschu-

le Niederrhein und die Hochschule Rhein-Waal
wichtige Lehr- und Wissenschaftsstandorte in dem
Bereich sind und die Voraussetzungen flr einen
qualifizierten Nachwuchs darstellen. Dieses Cluster
tréagt dazu bei, dass die Branche Uberregionale
Ausstrahlung erzielt und es diese zukUnftig weiter
Zu unterstutzen gilt.

Auch das sich in Grenznahe befindende Gewerbe-
gebiet VeNeTe kann einen erheblichen Beitrag fur
die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Nettetal
leisten. Trotz der N&he zum Ballungsraum Rhein-
Ruhr ist demnach eine verstarkte regionale Ver-
flechtung in Richtung Niederlande ablesbar und
von Vorteil. Auch in Zukunft wird es langfristig im
Wettbewerb der Stadte untereinander notwendig
sein, das Profil Nettetals in der euregionalen Dyna-
mik zu starken.

Wechselwirkungen kénnen in mehreren stadti-
schen Belangen entstehen. Bei der Siedlungsfla-
chenentwicklung gilt es dabei, nicht nur die eigene
stadtische Nachfrage abzuschéatzen, sondern
gleichsam die der Region. Dabei muss Nettetal
insbesondere ein Auge auf die Entwicklungen des
Venloer Wohnungsmarktes behalten. Denn dorti-
ge Ereignisse kdnnen auch direkte Auswirkungen
auf den Wohnungsmarkt Nettetals haben — und
umgekehrt. So ist es beispielsweise ratsam, bei
Wohnungsmarktentwicklungen nicht nur der
innerstadtischen Nachfrage nachzugehen sondern
vielmehr zu schauen, ob die niederlandische ein
Stlck weit gedeckt werden kénnte und inwiefern
die Menschen dort bereit waren nach Nettetal zu
ziehen, wenn ihre Nachfrage an Ort und Stelle
nicht gedeckt werden kann.

Ahnliches gilt fir zukiinftige Gewerbeflachenent-
wicklungen. Dabei muss neben wichtigen oben



bereits genannten euregionalen Kooperationen
besonderer Wert darauf gelegt werden, die Ange-
bote, beispielsweise im Gewerbeflachenbereich,
durch geeignete Akteure wie die Wirtschaftsfor-
derung oder den Unternehmensservice in den
Niederlanden aktiv zu bewerben.

Im Bereich der landschaftlichen Vernetzung gibt
es bereits zahlreiche Kooperationen, Initiativen
und Verbunde. Beispielhaft sei hier der grenziber-
schreitende Naturpark Maas-Schwalm-Nette sowie
das deutsch-niederlandische Buchungsportal
»2-LAND Reisen” (www.2-land-reisen.de) genannt.
Hier sollten weitere Angebote entstehen, die Uber
die deutsche Grenze hinweggehen, die die An-
gebote auf beiden Seiten miteinander verknipfen
und somit Barrieren abbauen und Mdéglichkeiten
eroffnen.

Das bereits oben genannte Teilprojekt ,,Entdecke
den Unterschied” spannt auf der anderen Seite
vorbildlich genau diesen Bogen Uber die Lan-
desgrenzen hinaus und fasst die Angebote im
Tagestourismus im Bereich Aktiv- und Natururlaub
mit den Themen Rad und Wandern in der Region
Rhein-Maas-Nord zusammen. Auch das Netz-
werkmarketing Tagestourismus hat sich zur Aufga-
be gesetzt, die grenzliberschreitende Zusammen-
arbeit im Tourismus zu verbessern.

Nicht zuletzt gilt es einen wichtigen Punkt nicht zu
vernachlassigen: die Integration von Neubdrgern.
Hierbei sollte fur Migranten ein Angebotsspektrum
bedient werden, das von der Bereitstellung von
Sprachférderung, beispielsweise in Schulen oder
Unternehmen, Uber die Betreuung von Paten-
Schaften oder die Einrichtung von Begegnungs-
zentren reicht. Der Aufbau einer Willkommenskultur
verbunden mit einem guten Willkommensservice,
der oben genannte Angebote integriert, ist dabei
unerldsslich.

Bei allen Uberlegungen sollte insbesondere
darauf geachtet werden, ein Mindestangebot
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an Zweisprachigkeit zu unterstitzen; sei es im
Einzelhandelsbereich, in der Bewerbung von
Wohnangeboten, touristischen Attraktionen sowie
von Angeboten im wirtschaftlichen Sektor und
insbesondere in den Bestrebungen des Stadtmar-
ketings.

Dariber hinaus gilt es das Stadtmarketing als
Disziplin zu verstehen, in der viele Bereiche inei-
nandergreifen. Stadte mit einem positiven Image,
attraktiven Wohn- und Freizeitmdoglichkeiten und
zukunftstrachtigen Arbeitsplatzangeboten besitzen
eine gute Ausgangslage im Wettbewerb mit an-
deren Stadten. Nettetal versteht sich als Stadt der
Seen und europaischer Wirtschaftsstandort zwi-
schen Rhein und Maas. In den Marketingaktivitaten
der Stadt gilt es diese Disziplinen zu koordinieren
und eine Strategie der einheitlichen Vermarktung
zu entwickeln. Die Grundlage daflr bietet das vom
Rat beschlossene Wirtschaftsforderungs- und
Stadtmarketingkonzept. Dartber hinaus spielen die
Einzelhandelsentwicklung, Bildungs- und Kultur-
ausstattung, Wohnbaulandentwicklung, der Tou-
rismus und die regionale NahverkehrserschlieBung
eine bedeutende Rolle. So kann in der Nettetaler
Stadtentwicklung eine dynamische Komponen-

te entstehen, die Uber die stadtischen Grenzen
hinaus strahlt. Ziel zukinftiger Entwicklungsaktivi-
taten sollte es sein, diese Attribute zu sichern und
qualitatvoll weiterzuentwickeln.
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Die Gesamtstadt starken heiB3t
vitale Stadtteile pflegen

Historisch bedingt ist die Stadt Nettetal die Summe
ihrer sechs Stadtteile. Fir die Stadtentwicklung ist
dies aber nicht als Nachteil zu sehen, liegt in den
verschiedenen eigenstéandigen Ortskernen doch
eine besondere Chance. Im Hinblick auf die Folgen
des demografischen Wandels ist es wichtig, dass
solche Ortskerne die Versorgungsfunktion fur ihr
Umfeld Ubernehmen kénnen, um somit den Ein-
wohnern kurze Wege zu erméglichen. Gleichzeitig
ist es erforderlich, dass sich die Stadtteile im Sinne
einer starken Gesamtstadt ergénzen, um keine
Konkurrenzsituationen entstehen zu lassen. Dies
gilt fr mehrere Aufgaben, die ein Stadtteil erfullen
kann, als Standort fUr Einzelhandel oder Gewerbe,
Erholungs- und Tourismusort oder Ort fUr stadti-
sches oder landliches Wohnen.

Um ein solches Gleichgewicht von Eigenstandig-
keit und Ergénzung zu erreichen muss die Ent-
wicklung Nettetals in verschiedenen Handlungs-
feldern geférdert werden. Jeder Stadtteil bendétigt
eine gewisse GroBe, um die Grundversorgungs-
einrichtungen wie Lebensmittelmarkte, Schulen,
Kindergérten und Arzte gewéhrleisten zu kénnen.
FUr eine nachhaltige Entwicklung von attraktiven
Wohnstandorten sind diese Infrastrukturen un-
abdingbar. Aber auch die landschaftlichen und
freizeitbezogenen Angebote sind fur die Stadtteile
und die Gesamtstadt erforderlich. Gleichzeitig gilt
es die Stadtteile zu vernetzen und die Stadt als
Gesamtpaket nach auBen zu bewerben.

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzept-
Prozesses wurde flr jeden Stadtteil ein Oberziel
definiert, welches sich an den Besonderheiten des
jeweiligen Stadtteiles orientiert. Diese sind:

Breyell

e attraktiver Wohnstandort am
OPNV

Hinsbeck

e staatlich anerkannter Erholungs-
ort und attraktiver Wohnstandort

Kaldenkirchen

e zentraler Gewerbestandort fiir
die Region

Leuth
e Dorf mit Naherholungsqualitat

Lobberich

e  Wohnort mit Zentrumsfunktion

Schaag

e attraktiver Wohnstandort

Im folgenden Kapitel werden diese Oberziele

in Aufgaben und Ziele fur die sechs Nettetaler
Stadtteile Ubersetzt. Daraus folgen jeweils kurz-,
mittel- und langfristige MaBnahmen sowie Sofort-
maBnahmen.
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Breyell e Attraktiver Wohnstandort am OPNV

Kaldenkirchen e Zentraler Gewerbestandort fur die Region Hinsbeck e Staatlich anerkannter Erholungsort und attraktiver Wohnstandort

Lobberich e Wohnort mit Zentrumsfunktion

Leuth e Dorf mit Naherholungsqualitat Schaag e Attraktiver Wohnstandort
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Detaillierte Beschreibungen zu den einzelnen
Entwicklungen und MaBnahmen kénnen in den

jeweiligen integrierten Stadtteilkonzepten nachge-
lesen werden.

Kaldenkirchen:
zentraler Gewerbestandort flir die Region

Stadtentwicklungskonzept Nettetal

Wohnentwicklung MaBnahmen ' i,‘
Wohnen fur junge Familien realisieren MaBnahmenbundel
studentisches Wohnen realisieren Q gestalterische Aufwertung und Attraktivitatssteigerung
@ barrierefreies Wohnen realisieren @ qualitative Sicherung und Stérkung
i : : : zentrale Siedlungsbereiche @ stadtebauliche Umgestaltung und (Re)Attraktivierung
Sonstige Entwicklungen Verbindungen

Gewerbestandort realisieren/nutzen { - } Verbindungen starken

Bahnhofstandort revitalisieren grinraumliche Verkntpfung und Verbindung

sichern/stérken

Gesundheitszentrum errichten

‘ "= } verkehrsraumliche Verkntpfung und Verbindung herstellen
touristische Infrastruktur ausbauen

Flachenkategorien

000D

Stadteingange Uberpriifen und attraktivieren

Naherholungsstandorte sichern (gemaB FNP | abweichend FNP)

v potenzielle Entwicklungsflache (Wohnen)
/

Versorgung potenzielle Entwicklungsflache (Gewerbe)
VA (gemaB FNP | abweichend FNP)
Ortsmitte/zentralen Versorgungsbereich
starken und sichern v potenzielle Entwicklungsflache (Wohnen oder Gewerbe)
/  (gemaB FNP | abweichend FNP)
Stadtteilzentrum
Landschaftsschutzgebiet
Nahversorgungszentrum R
! ' Naturschutzgebiet

integrierter Nahversorgungsstandort

Legende
000 []
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05 Integrierte Stadtteilkonzepte

Dieses Kapitel rlckt die Stadtteile in den Vorder-
grund. Die bereits im vorangegangenen Kapitel auf
die Gesamtstadt bezogenen Themen, werden in
diesem Schritt im Rahmen der jeweiligen Stadtteile
beleuchtet. Dabei werden Aussagen getétigt zu
Wohnbau- und Gewerbeflachenpotenzialen, zu
ortsteilnahen Freiraum- und Erholungsqualitaten
sowie der jeweiligen Ortskerngestaltung und -funk-
tionalitét. Jedes Stadtteilkonzept besteht daneben
aus einem Stadtteilplan, in dem die Flachenpoten-
ziale aufgezeigt, das Oberziel innerhalb der Ge-
samtstadt erlautert, sowie Aufgaben und Ziele fur
den jeweiligen Stadtteil definiert werden.

In den Stadtteilplanen wird im MaBnahmen- und
Zielbereich in vier zeitliche Abstufungskategorien
unterschieden. Diese orientieren sich zunachst an
dem stadtteilspezifischen Oberziel und den Be-
sonderheiten, Aufgaben und Zielen des jeweiligen
Stadtteils.

° Die MaBnahmen, die sich an einem kurzfristi-
gen Zeitrahmen orientieren, sollten innerhalb
der nachsten zwei Jahre eingeleitet werden.
Diese sind MaBnahmen, die insbesondere fir
den Stadtteil selbst von groBer Bedeutung
sind. Sie werden unter anderem in die Kate-
gorie der Ortskerngestaltung und Aufenthalts-
qualitatsverbesserung eingeordnet.

e Sonderfall SofortmaBnahme: Innerhalb der
kurzfristig angelegten MaBnahmen werden
ausgewahlte MaBnahmen und Ziele als
SofortmaBnahmen ernannt. Diese wurden
im Laufe des Prozesses identifiziert und von
einem breiten Publikum getragen. Sie kénnen
deswegen unmittelbar eingeleitet beziehungs-
weise initialisiert werden.

° Mittelfristige MaBnahmen sollten in einem

weiteren Schritt innerhalb der nachsten funf
Jahre anlaufen. Es handelt sich hierbei um
MaBnahmen, denen insbesondere Prifauftra-
ge vorangehen. Sie sind weniger dringlich als
kurzfristige MaBnahmen; innen ist allerdings —
den Stadtteil betrachtend — eine wichtige Be-
deutung beizumessen, um die Aufgaben und
Ziele des Stadtteils ganzheitlich zu erfullen.

o Bei den langfristigen MalBBnahmen handelt es

sich tendenziell um die Sicherung und den
Schutz bestimmter, insbesondere freirdumli-
cher Qualitaten. Sie sind auf einen Zeitpunkt
ab funf Jahren angelegt, gelten allerdings in
der Regel auch als ,Daueraufgabe” fir den
Stadtteil.

Es folgen die jeweiligen Stadtteilkonzepte. *

" Die Vorschlage in den kursiv markierten und gelb hinterlegten Bereichen sind nicht Gegenstand der Beschlussfassung des
Stadtentwicklungskonzeptes durch den Rat der Stadt Nettetal. Die einzelnen Vorschléage sind durch die Verwaltung zu priifen, zu
konkretisieren und gegebenenfalls Alternativen aufzuzeigen. AnschlieBend erfolgt eine Beratung in den politschen Gremien.
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Fokus Breyell

Wohnen und Wohnbauflachenpotenziale

Der Stadtteil Breyell ist gepragt von mehreren
Wohnbauflachenpotenzialen. Der Flachennut-
zungsplan bietet insgesamt sechs Flachen von cir-
ca 0,9 bis 9,6 ha (W 01 bis W 06). Die Entwicklung
von Wohnbauflachen ist fir Breyell unabdingbar,
z6ge sie doch eine gréBere Belebung des Stadt-
teils und die Sicherung vorhandener Infrastrukturen
nach sich. Folgende Wohnbauflachenpotenziale
stehen in Breyell zur Verflgung:

ehem. Ascotec-Geldnde | Gelande zwischen
Biether und JosefstraBe (W 04)

Das ehemals von der Firma Ascotec genutzte
Gelande wird nunmehr seit zehn Jahren nicht mehr
genutzt. Seitdem wird seitens der Stadtverwaltung
Nettetal gepruft, inwiefern das Areal zukUnftig
weitergenutzt werden kann und soll. Schlussend-
lich gibt es bereits stadtebauliche Entwrfe, die auf
dem Areal Wohnbebauung von Ein- und Zweifami-
lienhdusern, vereinzelt Reihenhdusern aber auch
Mehrfamilienhausern vorsehen. Insgesamt sollen
im Zuge einer Bebauung circa 50 Wohneinheiten
entstehen. Aktuell werden mit dem Eigentumer der
Flache Verhandlungen durchgeftihrt, um das Areal
so zeitnah wie mdéglich zu bespielen. Der Vorteil
dieser Flache gegenlber anderen, im Flachen-
nutzungsplan dargestellten, betrifft vor allem ihre
Lage: Das Gelande fullt die ,LUcke" zwischen

der Breyeller Ortsmitte und dem Bahnanschluss.
Es gliedert sich innerhalb des Ortskerns klar ein
und erweitert den Siedlungsraum nicht in die
Landschaft hinein. Dabei besteht fur die Flache
eine gute Anbindung an die bereits bestehenden
Breyeller Infrastrukturen wie die FuBgéngerzone,
den Bahnhof, verschiedene Lebensmittelmarkte
sowie einem Kindergarten und einer Grundschu-
le. Aus diesen Grunden bietet es sich an, auch
Mehrgenerationenh&user sowie barrierefreie
Wohnformen am Standort zu realisieren. Zugleich
integrieren die Entwirfe eine Festplatzflache, auf
der groBere Breyeller Veranstaltungen stattfinden
konnen.

Flachen nordlich Schmaxbruch (W 01) |
Christian-Rotzel-Allee 1l (W 02)

Diese beiden Flachen befinden sich jeweils am
nordlichen sowie stidwestlichen Siedlungsrand
Breyells. Mit GréBen von jeweils circa 9,6 ha bieten
sie ein groBes Wohnbauflachenpotenzial nicht nur
fur Breyell, sondern auch fur die Gesamtstadt Net-
tetal. Bei einer Entwicklung dieser Wohnbauflachen
wird aufgrund ihrer GréBe empfohlen, etappenwei-
se vorzugehen und zunéchst kleine Einheiten zu
bebauen.

Flachen zwischen Biether StraBe und Schul-
straBe (W 03) | Flache an der Schaager StraBe
(W 05) | potenzielle Entwicklungsflache 6stlich
und westlich der HaagstraBe (W 06)

Neben den genannten groBen potenziellen Ent-
wicklungsgebieten verfUgt Breyell noch Uber
einige kleinteilige Flachen, die sich vor allem fur
die Nachverdichtung des Siedlungskerns eignen.
Zwischen der SchulstraBBe und der Biether Stral3e
befinden sich Freiflachen von circa 2,5 ha; an der
Schaager StraBe wirden weitere 4,3 ha zur Verfu-
gung stehen. Sollte die Nachfrage nach Wohnraum
mittel- und langfristig nicht so groB3 sein, dass sich
die Entwicklung von grofB3flachigen Wohngebieten
lohnt, kdnnte Uber diese kleinen Flachenangebo-
te als Alternativen nachgedacht werden. An der
HaagstraB3e befinden sich drei weitere Flachen, die
insgesamt circa 0,9 ha grof sind. Diese werden
derzeit als Lagerhalle sowie Parkplatzflachen
genutzt und sind daher im aktuellen Flachennut-
zungsplan nicht als Potenzialflachen ausgewiesen.
Grundsatzlich wirde sich aber auch dieser Be-
reich flr die Nachverdichtung des Siedlungskerns
eignen. Aufgrund ihrer Ortskernndhe ist an dieser
Stelle auch die Errichtung barrierearmer Wohnun-
gen denkbar.



Gewerbe und Gewerbeflachenpotenziale

Zwischen Dulkener StraBe und der Autobahn 61
befindet sich eine circa 10,4 ha groBe Flache

(G 01). Diese ist im aktuellen Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Auf-
grund ihrer guten verkehrlichen ErschlieBung sowie
des angrenzenden bestehenden Gewerbes, ist hier
ebenfalls eine gewerbliche Nutzung beziehungs-
weise eine Arrondierung des bereits vorhandenen
Gewerbegebietes denkbar. Es besteht ein direkter
Anschluss an die Abfahrt Breyell der Autobahn 61
aus Richtung Venlo sowie Uber die Anschlussstel-
le Nettetal, mit Aus- und Abfahrten aus beiden
Richtungen. So gibt es bereits Bestrebungen, die
Flache in gewerbliche Bauflachen umzuwidmen.
Das sich in der Nahe befindende Wasserschutz-
gebiet gilt es bei einer Entwicklung im Voraus zu
bertcksichtigen.

Eine weitere Flache der GréBenordnung von circa
2,1 ha (WG 01) bietet der Stadtteil zwischen der
StraBe Ritzbruch und Brockenhofer Weg. Sie ist
laut Flachennutzungsplan auf dem westlichen Teil
als Gewerbeflache und auf dem 6stlichen Teil als
Mischgebiet ausgewiesen.

Freiraum- und Erholungsqualitéaten

Ahnlich wie die meisten Nettetaler Stadtteile
profitiert Breyell von mehreren Erholungspoten-
zialen und wohnortnahen Grinflachen, die dem
Wohnstandort eine hohe Qualitat zuschreiben. Zu
den attraktiven Landschafts- und Wasserrdumen
wie Natter Graben, die MUhlenbachaue und die
Nahe zu den Nette-Seen Ferkensbruch, Windmuh-
lenbruch und Nettebruch sind mehrere Zugange
vorhanden, die die Bewohner des Stadtteils rege
nutzen. Zu beanstanden sind hier stellenweise der
Wildwuchs von Pflanzen sowie Probleme mit der
Sauberkeit innerhalb der Grinflachen. Hier gilt es
innerhalb der Stadt eine Strategie zu erarbeiten,
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wie und mit welchen Akteuren fUr die Pflege der
Anlagen aufgekommen werden kann.

Langfristig sind zunachst die Sicherung und die
gestalterische Aufwertung der MUhlenbachaue
und des Natter Grabens anzustreben, um die
Qualitat der wohnortnahen Grinflachen zu erhal-
ten. Ebenfalls gilt es den Grinraum als optische
Verbindung zwischen Breyell und Lobberich auf-
rechtzuerhalten.

Daruiber hinaus sollte Uber eine Aufwertung des
Quellensees nachgedacht werden, um ihn in den
Bereichen Naherholung und Tourismus zu qualifi-
Zieren.

Ortskern und Ortskerngestaltung

Der Breyeller Ortskern definiert sich durch den
Lambertimarkt mit dem sich darauf befindenden
Lambertiturm, der Kirche St. Lambertus und dem
davorgelegenen Platz sowie der circa 150 m lan-
gen FuBgangerzone. In ndchster Umgebung des
Lambertimarktes, entlang der Biether und Lobberi-
cher StraBe sowie Am Kastell, reihen sich einzelne
Dienstleister und wenige Gastronomiebetriebe auf.

Im Laufe des Stadtentwicklungsprozesses wur-
den mehrere Defizite bezogen auf den Ortskern
deutlich. So fehlt es sowohl den Geschéften in der
FuBgangerzone als auch dem Handel rund um den
Lambertimarkt an Kundenfrequenz. Zudem wird
die Lage durch einen hohen Leerstand belastet.
Die Vorschlage hinsichtlich zukinftiger MaBnah-
men zur Ortskerngestaltung wurden im Prozess
kontrovers diskutiert. Konsens bestand dagegen
darin, dass kurzfristig Lésungen gefunden werden
mussen, um die Attraktivitat des Breyeller Orts-
kerns und der Geschéftslagen zu erhdhen. BegruBt
werden Veranstaltungen und Feste im Ortskern,
um diesen zu beleben. Der Ausbau gastronomi-
scher Angebote wie Cafés, Eisdielen oder Pizze-
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FuBgénerzone

rien sowie von weiterem Einzelhandel ist von den
Breyellern ausdricklich erwiinscht.

Seitens der Stadt Nettetal werden Neuer6ffnun-
gen und Grindungen von neuem Einzelhandel
unterstitzt und stets positiv fur die Entwicklung
Breyells bewertet. Daher ist man bestrebt, die
nétigen Rahmenbedingungen flr den erfolgreichen
Einzelhandel in Breyell zu schaffen. Trotzdem lebt
der Handel auch vom Engagement Privater sowie
der Handler. Einheitliche Offnungszeiten wéren
beispielsweise eine Moglichkeit, wie die Hand-
lerschaft den Kunden gegeniber geschlossen
auftreten konnte. Gleichzeitig ist es ein Appell an
die Breyeller, also die potenziellen Kunden, die vor-
handenen Angebote im Stadltteil aktiv zu nutzen,
um somit weitere SchlieBungen im Ortskern zu
verhindern.

Die verkehrliche Situation im Ortskern l&sst in
Teilen der Bevolkerung den Eindruck entstehen,
der Verkehr sei auf der Biether und Lobbericher
StraBe im Bereich des Lambertimarktes sehr hoch.
Im Zuge der Bebauung des ehemaligen Ascotec-
Gelandes ist zur Entlastung des Ortskernes eine
Umgehung fur den Durchgangsverkehr geplant.
Diese fuhrt parallel entlang der Bahnlinie von der
Kaldenkirchener StraBe aus Uber die Biether Stra-

Lambertiturm

Be und die JosefstraBe bis zur StraBe Felderend.
Im Flachennutzungsplan 2004 ist die Trasse ins-
besondere mit der Verlangerung bis zur Dilkener
StraBe dargestellt.

FuBgangerzone

Die FuBgéngerzone betreffend formulierte die
Burgerschaft innerhalb des Prozesses zum Teil
sehr unterschiedliche Meinungen, Forderungen
und Winsche bezlglich einer Neugestaltung. Auf
der einen Seite wird eine Umgestaltung zu Guns-
ten eines barrierearmen Bodenbelages erwiinscht,
auf der anderen Seite wiederum sprechen Stim-
men sich fur den aktuellen Bodenbelag aus, da
dieser den aktuellen ,FuBgangerzonencharme*
unterstreicht. Nichtsdestotrotz sind gestalterische
MaBnahmen notwendig, um die Aufenthaltsqualitat
in der FuBgéangerzone zu erhdhen. Solche sind fur
Breyell bereits von der Stadt Nettetal geplant.

Auch eine Offnung der FuBgéngerzone fiir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) zu Gunsten
einer unmittelbaren Erreichbarkeit der Einzel-
handelsgeschéfte, wurde von wenigen Stimmen
vorgeschlagen. Ob und inwiefern dies sinnvoll ist,
musste allerdings differenziert betrachtet werden.
Zu beachten ist hierbei, dass die Offnung der Zone
ftir den M1V, selbst wenn das Shared Space-Prin-



zip ' zur Anwendung kdme, aus der jetzigen Situati-
on heraus Einschréankungen flr den FuBverkehr
bedeuten wdrde. Gleichzeitig wdrde sich damit

die Gerduschkulisse innerhalb dieses Bereichs
erhéhen, was die Aufenthaltsqualitéat entsprechend
beeintrachtige.

Zudem gab es Anregungen, fulBgéngerzonennahe
Parkplétze zu realisieren, um somit die FuBgénger-
zone fur sehr kurzfristige Besorgungen mit dem
Pkw attraktiver zu gestalten. Ob das Angebot an
Parkpléatzen den vorhandenen Bedarf eventuell
bereits deckt, sollte untersucht werden.

Lambertimarkt

Auch auf und um den Lambertimarkt herum
wurde der Wunsch geduBert, den Bereich durch
gastronomische Angebote sowie Umgestaltungs-
mabBnahmen zu beleben und neu zu strukturieren.
Ebentfalls gilt es, sich im &stlichen Bereich des
Lambertimarktes der Leerstdnde anzunehmen.
Hinsichtlich der Leerstédnde und gastronomischen
Angebote ist auch hier das Engagement Privater
gefragt. UmgestaltungsmaBnahmen beispielsweise
durch Sitzbankoptimierungen sowie neue Bepflan-
zungen werden bezogen auf den Platz gefordert.
Es wurde der Anspruch geduBert, die historische
Identitét des Platzes stérker herauszuarbeiten.
Hierzu sind bereits konkrete MalBnahmen geplant.

Einmal pro Woche, immer donnerstags von 7 bis
13 Uhr, wird der Lambertimarkt durch einen Wo-
chenmarkt belebt und bereichert somit ebenfalls
das Breyeller Nahversorgungsangebot.
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Infrastruktur und Mobilitat
Nahversorgung und Einzelhandel

Gesamtstadtisch und Uberregional betrachtet
punktet Breyell durch die Nahe zur Autobahn 61
sowie den Bahnhaltepunkt, der in Richtung Nieder-
lande sowie in entgegengesetzter Richtung nach
Dusseldorf fuhrt.

Innerortlich binden die Biether sowie Lobbericher
StraBe den Stadtteil in westlicher und 6stlicher
Richtung an. In Richtung Norden und Stiden

sind die StraBen Am Kastell und Felderend nach
Schaag von hoher Bedeutung. Wegen ihrer im We-
sentlichen verbindenden Funktion in die anderen
Stadtteile Nettetals blindeln sie im Ortszentrum,
insbesondere am Lambertimarkt, den Verkehr

und bilden somit Durchgangsverkehre. Ob und
inwiefern an bestimmten Stellen eine zu erhebliche
Belastung des Raumes durch eine hohe Verkehrs-
frequenz besteht, ist zu untersuchen.

Zudem verkehren die Buslinien 64 und 93 durch
den Ort. Die Linie 64 verbindet dabei Breyell mit
den Nettetaler Stadtteilen Schaag und Lobberich
sowie der Ortschaft Bracht im Westen. In Richtung
Westen fuhrt auBerdem die Linie 93 nach Leuth
und Kaldenkirchen. Gleichzeitig fuhrt sie in dstli-
cher Richtung in den Viersener Stadtteil Boisheim.

In den Stadtteilforen in Breyell sowie in Schaag
wurde in gleichem MaBe gefordert, eine Radweg-
verbindung zwischen den beiden Stadtteilen zu
qualifizieren. Bereits bestehende Radwegverbin-
dungen wurden hierfUr hinsichtlich des Verkehrs-
aufkommens sowie der Sicherheit aller Verkehrs-
teilnehmer bereits auf den Prifstand gestellt. Die
Attraktivierung einer Radwegverbindung ist bereits
Gegenstand einer SofortmaBnahme.

" Das Shared Space-Prinzip wird in der Regel angewandt, wenn ein von Verkehr und Verkehrsschildern dominierter &ffentlicher
StraBenraum, lebenswerter und im Verkehrsfluss sicherer gestaltet werden soll. Dabei soll der StraBenraum stadtebaulich aufge-
wertet werden und die Anspriiche der verschiedenen Nutzergruppen (FuB- und Radverkehr, MIV und OPNV) beriicksichtigen. Die
Ricksichtnahme der Verkehrsteilnehmer ist bei der Anwendung des Prinzips oberstes Gebot. Voraussetzung ist die Aufhebung des

Trennungsprinzips der Verkehrsarten. (vgl. ADAC)
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DB Haltepunkt

Bahnhofstandort

Breyell Ubernimmt zusammen mit dem Stadtteil
Kaldenkirchen fur Nettetal durch seinen Bahnhofs-
tandort eine wichtige Aufgabe innerhalb der Stadt
Nettetal. Um diesen Standort allerdings zuktinftig
zu optimieren, sind gestalterische Aufwertungs-
maBnahmen sowie grundlegende Umstrukturierun-
gen im Breyeller Bahnhofsumfeld notwendig. Es
existieren bereits Entwurfe, welche das Bahnhofsa-
real groBraumig revitalisieren. Diese werden im Zu-
sammenhang mit der Entwicklung des ehemaligen
Ascotec-Gelandes geplant. So ist auch eine neue
Haltestelle fur den Busverkehr vorgesehen, um die
Vernetzung der verschiedenen Verkehrsmittel zu
optimieren. Zudem werden innerhalb des Entwur-
fes die Park-and-ride-Anlagen neu strukturiert,
sodass sie fur umsteigende Fahrgéste einfacher zu
erreichen sind. Gleichzeitig wird, durch die Planun-
gen auf dem ehemaligen Ascotec-Gelande und
der Anlage einer neuen StraBBe nérdlich der Gleis-
anlagen, eine weitere Verbindung von Biether und
JosefstraBBe angelegt, sodass auf diesem Weg die
Park-and-ride-Anlagen sowohl aus westlicher als
auch aus &stlicher Richtung erreichbar sind.

Zugang Bolz- und Spielplatz

Die Umstrukturierungs- und Revitalisierungsmal3-
nahmen innerhalb des Bahngelandes bedUrfen Ab-
sprachen mit der Deutschen Bahn AG. Die Stadt
Nettetal ist bereits zur Anlage eines Park-and-
Ride-Parkplatzes auf der Stidseite des Bahnhofes
in Gesprachen mit dem Verkehrsunternehmen.

Nahversorgung

Breyell Gbernimmt derzeit wichtige (Nah-)Versor-
gungsfunktionen fir den Siedlungsbereich Breyell
und Schaag. Vor diesem Hintergrund sollten die
BemUhungen auf eine Bestandssicherung, Star-
kung sowie Forderung der bereits vorhandenen
Versorgungseinrichtungen gerichtet werden. Die
Markte Aldi, Kaiser’s ', Netto und Penny sichern
vor Ort die Versorgung mit Glitern des taglichen
Bedarfs und bilden gesamtstadtisch betrachtet,
zusammen mit den im Ort anséssigen Béckereien
und weiteren kleinteiligen Geschéaften, ein Nahver-
sorgungszentrum.

Soziale Infrastruktur

Auch die soziale Infrastruktur Breyells ist zufrieden-
stellend. Mit zwei Kindergarten, einer Grundschule
und der Gesamtschule Nettetal ist die schulische

' Der Kaiser's-Markt in Breyell schlieBt voraussichtlich im April 2014.



Nahversorgung |

Bildung gesichert. Ein Jugendheim, eine Altenta-
gesstatte sowie ein Seniorenheim kimmern sich
um die jungeren und éalteren Bevdlkerungsgruppen.
Zudem ermdglichen die 46 aktiven Vereine und
Verbande — von den Altpfadfindern bis zum Wer-
bering — nicht nur ein reges Stadtteilleben, sondern
zeigen, dass die Breyeller sich und ihren Stadtteil
ZU organisieren wissen.

Ein wichtiger Anlaufpunkt im Breyeller Stadtge-
biet ist der nord-8stlich gelegene Sportplatz, der
jedoch eine schlechte Zuwegung aufweist. Um den
Sportplatz insbesondere fur FuBganger zugangli-
cher zu machen, sollte hier Uber eine Aufwertung
der ErschlieBung nachgedacht werden. Nicht zu-
letzt muss die Stadtblicherei genannt werden, die
sich im Herzen des Stadtteils befindet und fur die
Gesamtstadt Nettetal von Bedeutung ist.

Nahversorgung I
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Oberziel fiir Breyell
» attraktiver Wohnstandort am OPNV

Aufgaben und Ziele fiir Breyell

Sicherung des Wohnstandorts

barrierefreies Wohnen in zentralen Lagen schaffen
Bahnhofstandort mit Anbindung an das Uberregionale
Schienennetz ausbauen

Versorgungsfunktion fur die Stadtteile Breyell und
Schaag stérken

Stérkung und sinnvolle Neuorganisation des Ortskerns
Sicherung der Verbindung zu den Naherholungsgebie-
ten Muhlenbachaue und den Nette-Seen

» attraktiven Gewerbestandort an der Autobahn 61 fur
mittelst&dndische Gewerbe realisieren

¥

¥

»

¥

X

¥

»

¥

kurzfristig:
Stabilisierung der Einwohnerzahlen

» langfristige Entwicklung zu erschwinglichen Wohn-
bauflachen fur junge Familien sowie barrierearmen
Wohnungen

» Wohnraum fr circa 400 neue Bewohner

» bendtigte Flache bis zu 6,7 ha

gestalterische Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung

O

qualitative Sicherung und Starkung

stadtebauliche Umgestaltung
und (Re)Aktivierung

@

grunradumliche Verknlpfung
und Verbindung

verkehrsraumliche Verknipfung
und Verbindung
Ortsmitte/Versorgungsbereich

standortbezogenes MaBnahmenbulndel

Ortseingang

langfristig:
Griinverbindungen und -qualitaten

» langfristige Sicherung der Muhlenbachaue und des
Natter Grabens und gestalterische Aufwertung der
Muhlenbachaue

» Sicherung des Griinraums zwischen Breyell und
Lobberich

» Sicherstellung der Pflege der Griinverbindungen und
-qualitaten

» Quellensee flr Naherholung und Tourismus qualifizieren

mittelfristig:
FuBgingerzone

» PrUfauftrag: temporéare Einrichtung von Shared Space
in der FuBgangerzone bzw. Offnung der FuBgangerzo-
ne fur den MIV

» Prifauftrag: Notwendigkeit der Einrichtung fuBganger-
zonennaher Parkplatze

kurzfristig:
Starkung und Neuorganisation des Ortskerns

»

v

Starkung des Lambertimarkts und des nérdlichen
Bereichs der FuBgangerzone als Ortsmitte
funktionale und gestalterische Aufwertung des Lam-
bertimarkts durch Optimierung der Sitzmdglichkeiten
sowie mehr Begriinung

Geschéftszone am Lambertimarkt sichern und kon-
zentrieren

Leerstande auffillen durch Gastronomie, Einzelhandel
und Dienstleistungen

»

¥

»

¥

»

v

kurzfristig:
Aufwertung und Revitalisierung des
DB-Haltepunktes

» Umstrukturierung der Park-and-ride-Anlagen und des
Bahnhofsumfeldes
» VerknUpfungspunkt Bus und Bahn anlegen

kurzfristig:
Attraktivierung der Verbindung nach Schaag

» Prufung der Realisierung von neuen Radwegverbin-
dungen und ggf. Ausbau
» entlang der MUhlenbachaue
» Uber Schaager StraBe und Fongern/Felderend

mittelfristig:
Zuwegung Sportplatz

» ErschlieBung optimieren

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
(geméaB FNP | abweichend FNP)

7
1/

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen/Gewerbe

(geméaB FNP | abweichend FNP)



A
Flachenpotenziale im Wohnbereich

» W01 - 9,6 ha: ndrdlich Schmaxbruch

» W 02 - 9,6 ha: Christian-Rotzel-Allee ||

» W 03 - 2,5 ha: zwischen Biether Stra3e und Schulstrae

» W 04 - 5,9 ha: ehem. Ascotec-Gelande: Biether Stral3e

und JosefstraBe

» W05 - 4,38 ha: Schaager StraBBe

» W 06 - 0,9 ha: HaagstraBe
S SRR

Flachenpotenziale im gewerblichen Bereich

» G 01 -10,4 ha: Dllkener StraBe
TR

Flachenpotenziale im gewerblichen und Wohnbereich

» WG 01 - 2,1 ha: Ritzbruch

Oberer
Breyeller
See




Wohnen und Wohnbauflachenpotenziale

Dem Stadtteil Hinsbeck stehen laut Flachennut-
zungsplanung grundséatzlich zwei gréBere Flachen
fur Zwecke der Wohnbauflachenentwicklung zur
Verfligung. Daneben verflgt der Ort Uber Ortsar-
rondierungsmaglichkeiten im Stdosten, weitere
kleinere Baullicken innerhalb des Siedlungskdrpers
sowie Uber in den kommenden Jahren frei werden-
de Einfamilienh&user aus den 1970er Jahren. Diese
zunachst einmal ,limitierten“ Flachen des Stadtteils
gilt es, fur zuklnftige Planungen mit Bedacht zu
prufen und zu entwickeln. Grundsatzlich gilt es bei
Neuplanungen insbesondere ein erschwingliches
Wohnangebot fur junge Familien zu entwickeln.

westlich der Wankumer StraBe (W 07)

Die etwa 2,8 ha groBe Flache im nérdlichen
Bereich Hinsbecks, westlich des Friedhofs, ist im
Regionalplan bereits als ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich“ gekennzeichnet. Unter Voraussetzung einer
Genehmigung durch die Bezirksregierung DUssel-
dorf kdnnte eine Umwidmung zur Wohnbauflache
im Flachennutzungsplan ermdglicht werden.

stidlich der Grefrather StraBe (W 08) |
Grefrather StraBe Il (W 09)

Die zweite gréBere potenzielle Entwicklungsflache
befindet sich im stddstlichen Bereich von Hins-
beck und wird aktuell teilweise von einer Gartnerei
genutzt. Der Flachennutzungsplan erlaubt auf

der 3,4 ha groBen Flache eine Wohnbauentwick-
lung. An diese Flache 6stlich angrenzend befin-
det sich eine weitere, circa 4,9 ha groBe Flache,
die derzeit im Flachennutzungsplan als Flache

fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Im Falle
einer Entwicklung der Gartnereiflache erscheint
es sinnvoll, beide Flachen zusammen zu denken.
Eine Entwicklung dieser Flache setzt allerdings eine
Darstellung im neuen Regionalplan voraus.

Hinsbeck hat seinem Ruf als staatlich anerkannter
Erholungsort Rechnung zu tragen. Von daher hat
sich eine neue Bebauung ganz besonders in den

Bestand einzugliedern. Dabei sind in Hinsbeck
vorwiegend die naturrdumlichen Gegebenheiten

zu respektieren. Aus diesem Grund ist auch ein
Zusammenwachsen mit angrenzenden Ortschaften
wie beispielsweise BlUschen zu vermeiden.

Freizeit- und Erholungsqualitaten

Der Stadtteil Hinsbeck profitiert durch seine Lage
und naturrdumlichen Gegebenheiten von mehreren
Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, die nicht
nur fur die Hinsbecker Burger, sondern auch fur
alle Nettetaler eine qualitativ hochwertige Form
der Naherholung im Frei- und Landschaftsraum
bieten. Hierzu z&hlen beispielsweise die Nahe zu
den Nette-Seen, insbesondere zum Hinsbecker
und Glabbacher Bruch, sowie zur Hinsbecker
Heide mit dem Zugang zum Taubenberg und dem
dazugehdrigen Aussichtsturm. Regional gesehen
schlieBen die Hinsbecker Heide sowie die Nette-
Seen in Richtung Norden an die Heronger Busch-
berge und Wankumer Heide des Kreises Kleve an.
Der Hinsbecker und Glabbacher Bruch sind nur
zwei Kilometer vom Ortskern entfernt und in circa
25 Minuten zu FuB oder unter 10 Minuten mit dem
Fahrrad erreichbar. Zwischen dem Siedlungsbe-
reich und dem Hinsbecker Bruch befindet sich

die Golfanlage Haus Bey. Die Hinsbecker Heide
liegt im Norden Hinsbecks und schlie3t mit der
Jugendherberge und dem Jugendferienpark des
Landessportbundes NRW direkt an den Siedlungs
korper an. Darlber hinaus stehen im Suden der
Heide speziell eingerichtete Grillplatze mit ange-
schlossenem Spiel- und Bolzplatz zur Verfligung.
In diesem Bereich wird das Fehlen von sanitaren
Anlagen beanstandet und ein saisonaler Kiosk ge-
fordert, um hier die Potenziale besser nutzen und
organisieren zu kdnnen. Dies sind Angebote, die
aus privatwirtschatftlicher Perspektive lohnenswert
sein kénnen und durch eine entsprechende Initiati-
ve angepackt werden mussten. Die Stadt Nettetal
kann hier unterstitzend zur Seite stehen, indem



sie versucht, die Rahmenbedingungen fUr derartige
Entwicklungen zu schaffen. Auch sind in diesem
Zuge Kooperationen zwischen einem mdaglichen
Interessenten und der Stadt Nettetal mdglich, bei-
spielsweise in der Instandhaltung und Pflege des
Platzes. Bezlglich des Taubenbergs wurde eine
unzureichende Anbindung an den Aussichtsturm
bemangelt. Gleichzeitig gilt es die Kaiserallee zu
ergénzen.

Neben den bereits genannten Angeboten bieten
der Kunstweg sowie der Geologische Lehrpfad
Ginkesweide im Ort die Mdglichkeit, sich bei einem
Spaziergang mit Kunst und Geologie zu befassen.

GewUnscht wird in vielerlei Hinsicht die Qualifizie-
rung der Seen. Die bestehenden Potenziale sollen
zum einen Uber die Verbesserung der Zuwegung
zu FuB oder mit dem Fahrrad und zum anderen
Uber das Anlegen von Rundwegen mit Seeblick
ausgeschopft werden.

Tourismus

Innerhalb des Prozesses wurde deutlich herausge-
stellt, dass eine ganzheitliche touristische Vermark-
tung, basierend auf den Freiraum- und Erholungs-
qualitédten, erfolgen muss. Dies gilt insbesondere
fur einen Ort mit staatlich anerkanntem Erholungs-
ortstatus, fur den der Erholungstourismus in erhéh-
tem Male von Bedeutung ist. Eine entsprechende
Konzeption sollte zum Beispiel ein einheitliches,
eventuell dem Knotenpunktsystem der Niederlande
nachempfundenen, Radwegesystem, beinhalten.
Durch ein gepflegtes und gut ausgeschildertes
Wander- und Fahrradwegenetz kénnen die Po-
tenziale Hinsbecks besser ausgeschopft werden.
Vorbereitend ist hierzu die Qualitét der Radwege zu
kontrollieren und gegebenentfalls entsprechend zu
qualifizieren.

In diesem Zuge gilt es ebenfalls zu Gberprifen,
inwiefern die Hotellerie Hinsbecks in Quantitat und
Qualitat ausreichend aufgestellt ist oder in welcher
Form gegebenenfalls Vierbesserungsbedarf be-

steht. Auch die Sehenswdrdigkeiten in der ndheren
Umgebung mussten in das Konzept eingegliedert
sowie die Beschilderungen — zu Sehenswdirdigkei-
ten, Anlaufounkten und Parkmdglichkeiten — ver-
einheitlicht und angepasst werden.

An die Qualitidten Hinsbecks gilt es somit anzu-
kntpfen und weitere interessante Tourismusan-
gebote zu schaffen, beispielsweise durch einen
Parcours der Sinne, einen BarfuBBpfad in der
Hinsbecker Heide oder einem Baumwipfelpfad. Es
ist ebenfalls denkbar, dem Mountainbikesport ganz
bewusst Fldchen zur Verfligung zu stellen.

Weitere Potenziale stellen die nérdlich gelegene
Jugendherberge und der Jugendferienpark des
Landessportbundes NRW dar. Wegen der opti-
malen Lage und hohen Besucherfrequenz, wird
eine Erweiterung des begleitenden Angebotes
gewdinscht. Dazu zéhlen Freizeit- und Gastro-
nomieangebote sowie ein saisonaler Kiosk. Mit
besonderem Auftrag sollte geprift werden, inwie-
fern sich die Bereiche an der Jugendherberge als
Wohnmobilstandort und Standort fiir offentliche
Toiletten eignen.

Insgesamt gilt es diese Uberlegungen in die ge-
samtstadtischen Marketingaktivitédten einzubetten.

Ortskern und Ortskerngestaltung

Der Hinsbecker Ortskern wird gepragt von der
Kirche St. Petrus und dem Kirchvorplatz, dem
angrenzenden Marktplatz sowie der Wankumer
StraBe und der StraBe Markt. Die Versorgungsein-
richtungen bestehen hier aus Béckereien, einem
Schnell-Imbiss, einem Restaurant, einem Jugend-
heim, einer Sparkassenfiliale sowie einem Eiscafé
an der HauptstraB3e. Trotz dieses vorhandenen
Angebotes zeigte sich im Laufe des Prozesses,
dass in Hinsbeck weitere gastronomische Angebo-
te gewlnscht werden. Zusatzlich sollte der Markt-
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Nahversorgung

platz auch die Mdglichkeit bieten, diesen beispiels-
weise durch ein Café oder Ahnliches zu beleben.
Dabei kdnnte Uber eine Revitalisierung des Hauses
.Markt 1“ sowie die aktive Vermarktung anderer
Leersténde, aber auch die Bespielung des Markt-
platzes oder anderen &ffentlichen Freiflachen durch
bestehende Betriebe nachgedacht werden.

Die Ansiedlung von gastronomischen Angeboten
ist dabei grundsétzlich von verschiedenen Faktoren
abhangig. Zum einen muss es die Pramisse der
Stadt Nettetal sein, fur die Gewahrleistung eines
ausreichenden Angebotes im Stadltteil die ndtigen
Rahmenbedingungen zu setzen. Im Anschluss
daran mussen sich Unternehmer finden, die sich
mit ihren Konzepten fur entsprechende Angebote
am Ort ansiedeln méchten. Nicht zuletzt ist die
Burgerschatft in der Pflicht, die geforderten Einrich-
tungen nachzufragen, um derartige Investitionen
lohnenswert zu machen. Dies gilt nicht nur flr die
Gastronomie, sondern auch fur alle Einzelhandels-
sparten vor Ort.

DarUber hinaus ist es der Burgerschaft wichtig,
den Platz am Markt im Herzen Hinsbecks nicht nur
zu beleben, sondern in diesem Zuge auch seine
Aufenthaltsqualitat beispielsweise durch Begrinun-
gen oder Wasserelementen gestalterisch aufzuwer-

Markt

ten. Konkrete Ideen werden hierzu bereits in einer
SofortmaBnahme entwickelt.

Ein weiteres Thema fur die Hinsbecker Mitte stellt
die Verkehrsbelastung auf der Haupt- bezie-
hungsweise in der Verldngerung der Wankumer
StraB3e dar. Hier sollte separat Uberprtift werden,
inwiefern und ob der Durchgangsverkehr dem
Ortskern zutrdglich ist, da die StraBe als Zufahrt

fur die Jugendherberge und das Feriendorf des
Landessportbundes NRW genutzt wird. Diese
Verkehre, dies gilt auch far den Schwerlastverkehr,
sind insbesondere der automatischen Navigation
geschuldet. Gleichwohl sollte aber dartiber nach-
gedacht werden, den Busverkehr zu den Freizeit-
und Jugendeinrichtungen im Stiden der Hinsbe-
cker Heide, ausgehend von der Autobahn 40, Gber
die Bundesstrae 509 und dann von westlicher
Seite tiber den Héhenweg zu leiten. Zudem kénn-
ten weitere MaBnahmen wie die Beschrdnkung der
Ortsdurchfahrt angestrebt werden.

Um die Repréasentativitat des Ortskerns auch im
Sinne des staatlich anerkannten Erholungsortes zu
verfeinern, sollte in Hinsbeck nicht nur ein Blick auf
den Ortskern gerichtet werden. Auch stadtebaulich
prominente Stellen wie Ortseingédnge oder Kno-
tenpunkte pragen maBgeblich das Ortsbild und



sollten durch ihre Gestaltung und Umgebung fur
ein positives Image sorgen.

MaBnahmen, die von der Stadt selbst getatigt
werden mussten, kdnnten entsprechendes wei-
tergehendes Engagement aus der Blrgerschaft
anstoBen. So kénnte durch die Errichtung von
Informationstafeln oder -schildern, auf denen In-
formationen zu Sehenswurdigkeiten, Parkplatzen,
Versorgungseinrichtungen, Restaurants et cetera,
Ubersichtlich aufgearbeitet sind, der Ortskern ver-
starkt in den Fokus der Touristen gertickt werden
und insgesamt die Navigation in und um Hinsbeck
herum erleichtert werden.

Infrastruktur und Mobilitéat
Nahversorgung und Einzelhandel

Verkehrlich wird der Stadtteil Hinsbeck Uber die
LandesstraBe 373 angeschlossen, die in Richtung
Westen an die Autobahn 61 zur Anschlussstelle
Kaldenkirchen fuhrt. Richtung Stden fuhrt sie
gleichzeitig nach Lobberich sowie in der Verlange-
rung Richtung Osten nach Grefrath. Des Weiteren
wird der Stadtteil von der Buslinie 95 angefahren,
welche Uber Leuth nach Kaldenkirchen sowie nach
Lobberich flhrt.

Nahversorgung

Die Nahversorgung ist mit einem Edeka-Markt an
der JohannesstraBe fur den taglichen Bedarf aus-
reichend gewdhrleistet. Das Angebot wird zudem
durch Backereien im Ortskern erganzt. FUr weitere
Eink&ufe wird Uberwiegend der Nahrungsmittel-
und Einzelhandel in Lobberich angefahren. Es wére
winschenswert, die Leerstdnde im Ortskern mit
weiteren kleineren Lebensmittelladen, Metzgereien
oder GemuUsehéandlern zu besetzen.

Soziale Infrastruktur
Grundsatzlich ist in Hinsbeck eine adaquate
Infrastruktur vorhanden. Es gibt zwei Kindergar-

ten, eine Grundschule, eine Forderschule mit dem
Schwerpunkt Lernen, ein Jugendheim und eine
Altentagesstétte sowie mit dem Marienheim ein
Altenpflegeheim. Sportplatze im Stden der Hins-
becker Heide schaffen Moglichkeiten flr sportliche
Angebote. Zudem sind die Hinsbecker in rund 36
Vereinen — vom Angelsportverein bis zum Ver-
kehrs- und Verschdnerungsverein — aktiv.

Nichtsdestotrotz werden weitere Angebote gefor-
dert, die vor allem junge Menschen nach Hinsbeck
locken sollen.

Festsaal/Festplatz/Festzelt

Fur die Hinsbecker Bewohner ist es von groBer Be-
deutung zu prifen, inwiefern und an welcher Stelle
die Einrichtung eines Festsaals/eines Festplatzes
maglich ist. Dabei ist die Einrichtung temporérer
Installationen zum Beispiel in Form eines Festzeltes
einer festen Einrichtung/Raumlichkeit vorzuziehen.
So kénnen die Aufbauten auch den Wetterverhélt-
nissen entsprechend angepasst werden.

In den vergangenen Jahren wurde fir Feste die
zentrale Fldche dstlich des Feuerwehrhauses
genutzt. Dies ist aus ldrmtechnischen Grinden
aufgrund der Stérung der Anwohner an dieser
Stelle kritisch. Es gilt zu prdfen, ob an dieser Stelle
mit den Anwohnern doch eine Kompromisslésung
gefunden oder eine andere Flédche als Festplatz
genutzt werden kann. Der Vorteil der Fldche am
Feuerwehrhaus liegt in ihrer zentralen Lage im
Hinsbecker Ortskern.
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Legende

Oberziel fiir Hinsbeck

» staatlich anerkannter Erholungsort und attraktiver
Wohnstandort

Aufgaben und Ziele fiir Hinsbeck

» Nutzung des touristischen Potenzials durch ein umfas-
sendes Vermarktungskonzept

» Ausbau der touristischen Infrastruktur (u. a. Gasthof,
Gastronomie, etc.)

» hohe Aufenthaltsqualitat im Ortskern ausbilden

» Stabilisierung bzw. Erhdhung der Einwohnerzahl um
die Nahversorgungsfunktion zu sichern

™~

kurzfristig:

Stabilisierung der Einwohnerzahlen

» langfristige Entwicklung zu erschwinglichen Wohnbau-
flachen fUr junge Familien

» Wohnraum fUr circa 250 neue Bewohner
» bendtigte Flache bis zu 5 ha

gestalterische Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung

O

qualitative Sicherung und Starkung

stadtebauliche Umgestaltung
und (Re)Aktivierung

@

grunradumliche Verknlpfung
und Verbindung

verkehrsraumliche Verknipfung
und Verbindung
Ortsmitte/Versorgungsbereich

standortbezogenes MaBnahmenbindel

Ortseingang

kurzfristig:

touristisches Potenzial im Stadtteil starken
sowie Griinverbindungen und -qualitaten
ausbilden

» Rad- und Wanderwege ganzheitlich organisieren und
qualifizieren (z. B. Anbindung Bahnradweg)
Seen-Rundwege anlegen

Verbesserung der Zuwegung an die Seen fur FuBgén-
ger und Radfahrer

Quallifizierung der Randnutzungen am Strandbad / Be-
reich um see- und freizeitaffine Infrastruktur erganzen
Erganzungspflanzung und verstéarkte Pflege der Kai-
serallee sowie Anbindung zum Aussichtsturm verbes-
sern

Prifauftrag fur einen Wohnmobilstandort im Bereich
der Jugendherberge

Erweiterung des Angebotes am Jugendherbergss-
tandort (z. B. Freizeitangebote, Gastronomie, saisona-
ler Kiosk)

Prifauftrag: Aufbau offentlicher Toiletten am Standort
der Jugendherberge

Busverkehrslenkung zu den Freizeit- und Jugendein-
richtungen prufen

Beschilderungen zu Sehenswdirdigkeiten, Parkmog-
lichkeiten, Anlaufpunkten und Einrichtungen verbes-
sern und mit den Wegekonzepten verknupfen

»

¥

»

¥

»

¥

»

v

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

mittelfristig:
Flache fiir Festivitaten installieren

» Prlfauftrag: Suche nach einer geeigneten Flache flr
die (temporére) Installation eines Festzelts
» Vorschlag: Wanderparkplatz

kurzfristig:
hohe Aufenthaltsqualitat im Ortskern erzielen

»

¥

funktionale Belebung z. B. durch AuBengastronomie
Anbindung der Ladenlokale an den Marktplatz
gestalterische Aufwertung z. B. durch Begrinung und
Sitzmoglichkeiten und somit Verweilqualitat verbessern
Haus ,Markt 1 revitalisieren

Leerstande auffillen

Prifauftrag: Verkehrssituation und Verkehrsaufkom-
men an der HauptstraBe bzw. Wankumer StraBe /
Durchgangsverkehr im Ortskern

Sicherung des Versorgungsangebotes flr den tagli-
chen Bedarf

»

¥

»

¥

»

v

»

¥

»

¥

»

¥

kurzfristig:
stadtebauliche Gestaltungspotenziale
ausnutzen

» langfristige Entwicklung der Flachen

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)

7
1/
™

(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen/Gewerbe
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Flachenpotenziale im Wohnbereich
» WO7 2,8 ha: westlich Wankumer Stral3e
» WO08 3,4 ha: stdlich Grefrather StraBRe

» W09 4,9 ha: Grefrather StraB3e |l




Fokus Kaldenkirchen

Wohnen und Wohnbauflachenpotenziale

Kaldenkirchen hat derzeit vier Flachen, die sich

fur eine Innenentwicklung mit Wohnbebauung
eignen. Es gilt dabei, zunéchst diejenigen Poten-
ziale zu nutzen, die innerhalb des Ortskerns die
Moglichkeit zu Lickenschllssen bieten. Mehrere
kleinere Flachen von 0,3 bis 3,0 ha kommen hierflr
in Betracht (W 10 bis W 13). Dabei handelt es

sich um Flachen, die aktuell teilweise entweder
landwirtschaftlich oder gewerblich genutzt werden
beziehungsweise brach liegen. Dartber hinaus
sind zwei gréBere Flachen von 10,3 und 6,7 ha in
Stadtteilrandlagen vorhanden (W 14 und W 15),
von denen W 15 bisher noch nicht als Wohngebiet
im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist. Unter
Voraussetzung einer Genehmigung durch die
Bezirksregierung Dusseldorf kdnnte eine Umwid-
mung zur Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
ermaoglicht werden.

Des Weiteren gibt es zwei Potenzialflachen mit
einer GroBe von 2,6 und 3,1 ha (WG 02 und

WG 08), die sich sowohl fur eine Wohnnutzung als
auch fur gewerbliche Nutzungen eignen.

Kaldenkirchen zeichnet sich durch den VeNeTe
Gewerbepark aus, dem eine positive Entwicklung
prognostiziert wird. Mit dem Zuzug neuer Unter-
nehmen bietet es sich an, Wohnbauflachen fur
zukUnftige Arbeitnehmer vorzuhalten, um insbe-
sondere erschwinglichen Wohnraum flr junge
Familien zu ermd&glichen. Eine weitere Zielgruppe
bilden die Studierenden der Fontys Hochschu-

le in Venlo. Mit den Studentenwohnheimen an
der RingstraBe besteht bereits ein entsprechen-
des Angebot in Kaldenkirchen. Die Wohnheime
befinden sich nur sechs Kilometer von der Hoch-
schule entfernt und sind damit in etwas mehr als
20 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Es liegt
nahe, die raumliche Nahe zur Hochschule fur die
Reallisierung &hnlicher Angebote zu nutzen. Der
Ausbau des Angebots fur die Studierenden wirde
den Kaldenkirchener Ortskern weiter beleben und

den ortsansassigen Geschaften mehr Frequenz
bringen.

In diesem Zusammenhang gilt es zudem, die
Studierenden nach Beendigung ihres Studiums

in Kaldenkirchen zu halten und attraktive WWohn-
mdglichkeiten fUr sie bereitzustellen, wiederum
unter besonderer Berlcksichtigung der Anspriche
junger Familien.

Um den grenzlibergreifenden Charakter des Stadt-
teils aufzugreifen, ist es in Kaldenkirchen ebenfalls

denkbar, Wohnformen anzubieten, die niederlandi-
schen Wohnbedurfnissen entsprechen.

Wegen der gut ausgebauten Infrastruktur im
Zentrum des Stadltteils bietet es sich des Weiteren
an, Wohnraum fur in ihrer Mobilitat eingeschrankte
Personen zu realisieren. Je mehr Zielgruppen sich
Kaldenkirchen 6ffnet, desto erfolgreicher kann die
Wohnraumentwicklung im Ortsteil verlaufen.

Flache nordlich der Steyler StraBe (W 10) |
Juiser Feld (WG 02) |
WasserstraBe/Schindackersweg (W 11)

Die beiden circa 3,0 beziehungsweise 2,6 ha
groBen Flachen W 10 und WG 02 befinden sich

in unmittelbarer Nahe zum stdlichen Bereich des
Gewerbegebietes VeNeTe. Hier kdnnte arbeits-
platznaher Wohnraum angeboten und gleichzeitig
die neu entstehende Licke zwischen dem Sied-
lungskern und dem Gewerbepark geschlossen
werden. Bei einer Entwicklung sind zweierlei
Wohnformen denkbar. Zum einen ist es moglich,
mit einer kleinteiligen Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung an die umgebende Bebauung anzuschlie-
Ben. Eine Alternative wére die Realisierung von
Mehrfamilienhausern, die Wohnungen flr Singles,
Paare sowie junge Familien bereithalten. Ahnliche
Voraussetzungen gelten auch fir die 1,3 ha gro3e
Flache zwischen Wasserstra3e und Schindackers-
weg (W 11).



Alter Grenzlbergang in die Niederlande

RavensstraBe Ecke RingstraBe (W 12) |
WallstraBe Ecke BahnhofstraBe (W 13)

Auf diesen zwei 1,0 und 0,3 ha groBen Flachen
wurde sich insbesondere die Entwicklung von
studentischem Wohnen anbieten. Zum einen ist
die Nahe zu den bereits bestehenden Studenten-
wohnheimen geboten, zum anderen befinden sich
die Flachen in direkter Nahe zum Ortskern.

Durch die zentrale Lage der Flachen, insbesondere
der Flache W 13, bietet sich ebenfalls die Entwick-
lung von barrierearmen beziehungsweise altenge-
rechten Wohneinheiten an, da die FuBgangerzone
in weniger als funf Gehminuten erreichbar ist.

Die Entwicklung der beschriebenen Flachen ist von
der kurz- und mittelfristig zu erwartenden Nachfra-
ge nach Wohnraum abhangig zu machen. Dabei ist
abzuwarten, welche Fortschritte bei der Vermark-
tung der VeNeTe-Gewerbefldchen zu beobach-

ten sind und welche Auswirkungen dies auf den
Wohnungsmarkt haben wird. Des Weiteren ist zu
prufen, inwieweit die Nachfrage nach Wohnraum fUr
Studierende, das vorhandene Angebot Ubersteigt.

VeNeTe

Gewerbe und Gewerbeflachenpotenziale

Insgesamt verfugt Kaldenkirchen tber 53,8 ha an
potenziellen Gewerbeflachen. Dazu gehdren zwei
Flachen von 39,4 und 2,7 ha (G 02 und G 03) dem
Gewerbepark VeNeTe an; zwei Potenzialflachen in
der GroBe von 9,2 und 2,5 ha (G 04 und G 05 )
liegen entlang der Eisenbahnstrecke.

VeNeTe-Teilflache Il (G 02)

Im Fokus der gewerblichen Entwicklung des
Stadtteils Kaldenkirchen, aber auch der Gesamt-
stadt, stehen die gréBeren Flachen im Nordwesten
des Stadtteils, der Gewerbepark VeNeTe. Dessen
zweiter Bauabschnitt bildet mit 39,4 ha die groBten
zusammenhangenden, gewerblichen Flachen in
Nettetal. Durch ihre unmittelbare raumliche Nahe
zur Autobahn 61 mit eigener Anschlussstelle sowie
zum niederlandischen Siedlungsraum Venlo und
Tegelen, ist diese Flache fur Gewerbetreibende be-
sonders attraktiv. Das Gelande VeNeTe-Teilflache

| wird aktuell vermarktet. Eine aktive Vermarktung
ist insofern fur Nettetal wichtig, soll das VeNeTe-
Gewerbegebiet doch auf die Gesamtstadt positive

' Die zwei Flachen WG 03 und G 05 gehéren zur Gemarkung Leuth. Aus gestalterischen Aspekten des Berichtes werden sie aller-

dings im Stadltteil Kaldenkirchen behandelt.
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FuBgéngerzone |

Auswirkungen bei der Schaffung beziehungsweise
der Sicherung von Arbeitsplatzen erwirken. Inso-
fern gilt es das Gebiet mit Sorgfalt fir die kinftige
Entwicklung Kaldenkirchens und Nettetals zu
vermarkten.

Freiraum- und Erholungsqualitaten

Neben dem groBBen Angebot an gewerblichen Bau-
flachen bietet Kaldenkirchen fur seine Bewohner
attraktive Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe. Der Grenzwald erstreckt sich
in Richtung Westen auf niederlandischem Gebiet
und bis zu 25 km in Richtung Studen. Damit bietet
er zahlreiche Spazier- und Wanderwege die sowohl
von den Kaldenkirchenern als auch von Touristen
genutzt werden.

Im Laufe des Stadtentwicklungsprozesses sind
seitens der Bevdlkerung zu diesem Thema eini-

ge Verbesserungswiinsche aufgekommen. So
wunschen sich die Kaldenkirchener eine bessere
Anbindung der Erholungsmdglichkeiten an das
Zentrum sowie ein aufgewertetes Erscheinungsbild
und verbesserte Nutzbarkeit des Grenzwaldes.

Um das Naherholungspotenzial vollends auszu-
schoépfen, wird eine attraktivere Gestaltung des
Areals um die Sequoiafarm und den Wassergarten

Nahversorgung

angeregt. Zudem wdirde eine Vlerbesserung der
westlichen Radwegverbindung eine touristische
Vermarktung des Ortskerns, auch im Hinblick auf
die niederléndischen Besucher, férdern.

Ortskern und Ortskerngestaltung

Der Kaldenkirchener Ortskern definiert sich insbe-
sondere durch die FuBgangerzone. Diese verflgt
Uber mehrere Dienstleistungs- und Gastronomie-
angebote sowie inhabergefUhrten Einzelhandel.
DarUber hinaus befinden sich im Ortskern einige
offentliche Infrastruktureinrichtungen wie die evan-
gelische Kirchengemeinde und die katholische Kir-
che St. Clemens, zwei Grundschulen, ein Blrger-
haus, zwei Kindergéarten, ein Jugendzentrum sowie
in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur FuBgangerzone ein
Jugendheim sowie ein Seniorenzentrum.

Die FuBgangerzone wurde, insbesondere im Hin-
blick auf ihre Gestaltung, im Laufe des Prozesses
kontrovers diskutiert. Reibungspunkte stellten da-
bei zum Beispiel der kleinteilige Bodenbelag sowie
die Steinhtgel dar. Diese Gestaltungsmerkmale
wurden auf der einen Seite als ortstypisch gelobt,
auf der anderen Seite wurden sie hinsichtlich
barrierefreien sowie asthetischen Gesichtspunkten
in Frage gestellt. Daneben fehle es der FuBganger-



FuBgangerzone Il

zone an einer kontinuierlichen Pflege der Grinanla-
gen, die sogar bisweilen in Eigeninitiative durch die
Einzelhandler selbst organisiert wurde. Hier werden
erste SofortmaBnahmen von Seiten der Stadt in
Angriff genommen, um eine Verbesserung der
funktionalen und optischen Situation in der FuB3-
gangerzone und am Marktplatz zu erreichen.

Dartber hinaus wurde innerhalb des Prozesses
angemerkt, den Ortskern im Allgemeinen auch fur
junge Menschen attraktiver zu gestalten. Angeregt
wurde in diesem Zusammenhang beispielsweise
der Aufbau von Spielgeraten.

Es wurde ebenfalls das Anliegen deutlich, den
Ortskern durch eine funktionale Ergénzung des
bestehenden Angebotes zu beleben sowie ei-
nen funktionalen und optischen Zusammenhang
zwischen Markplatz und FuBgangerzone herzu-
stellen. Beanstandet wurden insbesondere das
Fehlen eines Lebensmittelhandlers sowie einer
Drogerie in der FuBgangerzone, die insgesamt
durch Kleinteiligen inhabergefiihrten Einzelhandel
gepragt wird. Auch bestehe der Wunsch, Werbe-
anlagen attraktiver und einheitlicher im Ortskern
zu gestalten. Vorstellbar wére in diesem Fall eine
Gestaltungssatzung, durch die in diesen Bereichen
entsprechende Viorgaben formuliert werden kén-

nen, um einen Ortskern einheitlich und als Ganzes
wahrnehmbar zu gestalten.

Niederlander bilden eine wichtige Zielgruppe bei
der ErschlieBung weiteren Kundenpotenzials. Um
sich besser auf die Touristen aus dem Nachbar-
land einzustellen, konnte der Ausbau sprachlicher
Kompetenzen durch die Einzelhandler von Vorteil
sein. Denn der Stadtteil profitiert gewiss bereits an
den Wochenenden von dieser Kundengruppe.

Zu manchen Tageszeiten gebe es wenig Kunden-
frequenz, weshalb unter anderem die Ansiedlung
eines Frequenzbringers von groBer Bedeutung ist.
Doch auch eine enge Zusammenarbeit der Einzel-
handler kénnte hier Wirkung zeigen, beispielsweise
durch einheitliche Offnungszeiten.

Verkehr

In der Diskussion der verkehrlichen Situation im
Ortskern wurde insbesondere die Parkraumsituati-
on und -bewirtschaftung kritisiert, die es zukdnftig
im Zuge einer detaillierten Betrachtung des Ver-
kehrs aufzuschlisseln gilt. Neben der Prifung der
Stellplatzkapazitédten sollte zudem ein Konzept flr
eine gezielte FuBgéngerlenkung zwischen Parkplatz
und FuBgéngerzone erarbeitet werden.
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Dabei sollte, Uber den Ortskern hinausgehend,
auf folgende StraBenrdume ein besonderer Fokus
gelegt werden: Die Ringstral3e weist wegen ihrer
intensiven Nutzung und Auslastung durch den
ruhenden Verkehr zu enge StralBenrdume auf.

Gleichzeitig gilt es, FuBgéangertberwege zu schaf-
fen beziehungsweise mdgliche Standorte dafir
zu prafen. Auch die Steyler StralBe, insbesondere
im Kurvenbereich zur Stral3e Juiser Feld, wurde
fur FuBgénger und Radfahrer jeder Altersklasse
als problematisch eingestuft. Gleiches gilt fir den
Kreuzungsbereich vor dem Buirgerhaus an dem
Steyler Stral3e, VlennstralBe und Venloer Stral3e
zusammentreffen.

Innerhalb der verkehriichen Uberlegungen miiss-
ten zudem der Hol- und Bringverkehr sowie die
Zu- und Abfahrten im Bahnhofsbereich analysiert
werden, scheint dort die Situation doch zu gege-
benen Zeiten angespannt zu sein.

Infrastruktur und Mobilitat
Nahversorgung und Einzelhandel

Der Stadtteil Kaldenkirchen verfugt durch die Auf-
und Abfahrten Kaldenkirchen-West, Kaldenkirchen
und Kaldenkirchen-Sud Uber drei direkte AnschlUs-
se an die Autobahn 61 und somit an das Uberregi-
onale Verkehrsnetz. Besonders die Anschlussstelle
Kaldenkirchen-West stellt fUr das Gewerbegebiet
VeNeTe eine sehr wichtige Anbindung und einen
Standortfaktor dar.

Innerdrtlich verbinden die StraBen An der Klein-
bahn und Steyler StraBe Kaldenkirchen grenz-
Ubergreifend in nordwestlicher Richtung mit dem
niederlandischen Venlo. Um die Anbindung nach
Venlo weiter zu optimieren, sollte eine stadtebau-
liche Neuordnung des Grenzbereiches Keulse
Barriere/Schwanenhaus angedacht werden.

Nach Sudosten fuhrt die Kolner Stral3e in Richtung
der Stadtteile Breyell, Schaag und Lobberich. In
ostlicher Richtung bildet die Leuther StraBBe eine
Verbindung zur Autobahn 61 und nach Leuth.
Durch die ring&hnlichen StraBen Juiser Feld, Post-
straBe und FriedrichstraBe wird der Durchgangs-
verkehr aus dem Ortskern ferngehalten.

Im Bereich des Radverkehrs sind den Kaldenkir-
chenern die Wegeverbindungen in den Brachter
Wald wichtig. Hierbei wird der neue Bahnradweg
positiv hervorgehoben. VerbesserungsbedUirftig ist
hingegen die Verbindung vom Schwanenhaus, aus
Venlo kommend, in Richtung der Krickenbecker
Seen beziehungsweise der Nettetaler Seenkette.

In Anbetracht der Attraktivitat der Wasserfldchen
und deren Wichtigkeit zur Naherholung sollten in
diesem Bereich MaBnahmen zur Verbesserung der
Situation ergriffen werden.

Mit dem &ffentlichen Personennahverkehr ist Kal-
denkirchen innerstadtisch durch die Buslinien 74,
93 und 95 zu erreichen. Die Buslinien bieten eine
Verbindung in die anderen Nettetaler Stadtteile
sowie zur stdlich gelegenen Nachbargemeinde
Briggen.

Bahnhofstandort

Zusammen mit Breyell Ubernimmt Kaldenkirchen
eine fur die Gesamtstadt wichtige Verbindungs-
funktion mit dem schienengebundenen Personen-
nahverkehr in die Region. Insbesondere flr den
Gewerbestandort VeNeTe und die in Kaldenkirchen
wohnenden Studierenden der Fontys Hochschule
in Venlo spielt der Bahnanschluss eine wichtige
Rolle. In der gesamtstadtischen Perspektive ist es
besonders wichtig, dass der Bahnhof auch fur die
Stadltteile, die nicht Gber einen direkten Bahnan-
schluss verfugen, gut mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln zu erreichen ist. Eine entsprechende Koordi-
nation von Bus und Bahn (Abfahrtszeiten) sowie
die raumliche Verkntpfung der Haltepunkte ist hier
anzustreben.



Auch nach Meinung der Blirgerschatt ist eine
intensive Umgestaltung des Bahnhofgelandes
wichtig. Zu bemangeln ist vor allem der Zustand
des direkten Bahnhofsumfeldes und der Zugang
zu den Gleisen. Eine freundliche Atmosphéare und
Barrierefreiheit in diesen Bereichen wirden sehr zu
einem gesteigerten Wohlbefinden der Reisenden
beitragen. Grundsatzlich kritisiert wird die Erreich-
barkeit des Bahnhofs. Zum einen wird bemangelt,
dass es nur eine Abzweigung Uber die Bahnhof-
straBBe gibt, zum anderen fehlt es an Parkplatzen.
Im Zuge einer Umgestaltung des Areals wird
innerhalb der SofortmaBnahmen Uber eine Park-
and-ride-Anlage nachgedacht, die insbesondere
Pendlern das Umsteigen auf den OPNV erleich-
tert. Zur Umgestaltung des Bahnhofs-Areals wird
die Stadt eine Rahmenkonzeption beauftragen.
Diese MaBnahmen tragen zur Gestaltung eines der
»inneren” Stadttore bei und steigern die Attraktivitat
Kaldenkirchens als Wohn- und Arbeitsstandort.

Nahversorgung

Neben Lobberich Ubernimmt Kaldenkirchen die
Funktion des Stadtteilzentrums fur die Gesamt-
stadt Nettetal. Dabei hat der Versorgungsstandort
wegen der raumlichen Néhe vor allem flr den
Stadltteil Leuth eine wichtige Funktion. Insgesamt
funf Lebensmittelbetriebe (Aldi, Lidl, Netto, Penny
und Rewe) sichern das Angebot des taglichen
Bedarfs. Abgerundet wird das Angebot durch
weiteren Einzelhandel und Dienstleistungseinrich-
tungen im Ortskern. Der Wochenmarkt findet jeden
Donnerstag in der Klostergasse statt und erganzt
das Angebot.

Soziale Infrastruktur

Ausgehend von der schulischen Infrastruktur ist
Kaldenkirchen mit drei Kindergarten, zwei Grund-
schulen, einer Haupt- und einer Realschule gut
aufgestellt. Daneben leisten ein Jugendzentrum
und ein Jugendheim, eine Altentagesstatte und
ein Seniorenzentrum wichtige gesellschaftliche
Aufgaben fur den Stadtteil. Diese infrastrukturel-
len Einrichtungen gilt es zukUnftig nachhaltig zu
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sichern und zu stérken. Dartber hinaus engagieren
sich die Kaldenkirchener Burger in 39 Vereinen,
vom Burgerverein Uber Musikvereine bis hin zum
Schéferhundverein.
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Oberziel fiir Kaldenkirchen
» zentraler Gewerbestandort fUr die Region

Aufgaben und Ziele fiir Kaldenkirchen

offensive Vermarktung des Gewerbestandorts
VeNeTe

Quialifizierung der Anbindung an den Gewerbe-
standort

Bahnhofstandort mit Anbindung an das Uberregio-
nale Schienennetz

Nutzung des studentischen Potenzials und der
Nahe zur Hochschule Fontys

Schaffung attraktiver Wohnmaglichkeiten
Sicherung der Zentrumsfunktion

»

v

»

¥

»

¥

»

v

»

¥

»

¥

kurzfristig:
Erh6hung des Gewerbeanteils
sowie der Einwohnerzahlen

» langfristige Entwicklung von studentischem Wohn-
raum, erschwinglichen Wohnbauflachen flr junge
Familien sowie barrierearmen Wohnen

» Wohnraum fUr circa 480 neue Bewohner

» bendtigte Flache circa 0,4 ha fur Studentenwohnen
und bis zu 7,1 ha fur Wohnen fUr junge Familien

" Die zwei Flachen WG 03 und G 05 gehdren zur Gemarkung
Leuth. Aus gestalterischen Aspekten des Berichtes werden sie
allerdings im Stadtteil Kaldenkirchen behandelt.

gestalterische Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung

O

qualitative Sicherung und Starkung

stadtebauliche Umgestaltung
und (Re)Aktivierung

@

grunradumliche Verknlpfung
und Verbindung

verkehrsraumliche Verknipfung
und Verbindung
Ortsmitte/Versorgungsbereich

standortbezogenes MaBnahmenbulndel

Ortseingang

langfristig:
Neuordnung des Grenziibergangs

» Neuordnung des GrenzUbergangs flr eine optimierte
Anbindung an Venlo

» Optimierung der Radwegverbindungen zwischen
Schwanenhaus und Krickenbecker Seen

kurzfristig:
Aufwertung und Revitalisierung
des DB-Haltepunktes

» Zufahrtsbereich im Sinne aller Verkehrsteilnehmer
Uberdenken

» Nutzung des GUtergleisanschlusses

» Park-and-ride-Anlagen realisieren

» angemessene/reprasentative Gestaltung als Ortsein-
gang nach Deutschland aus niederlandischer Seite

v

mittelfristig:
Belebung des Ortskerns

» Verbesserung des funktionalen und optischen Zusam-
menhangs zwischen Marktplatz und FuBgéngerzone
Ergdnzung des bestehenden Angebotes

attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der
baulichen Anlagen

Prifauftrag: Optimierung der Parkplatzsituation durch
Ausbau der Stellplatzkapazitaten

gezielte FuBgangerlenkung zwischen Parkplatz und
FuBgangerzone

»

¥

»

¥

»

v

»

¥

mittelfristig:
Querungsbereiche priifen

» Prifauftrag: Querungsmaglichkeiten fir FuBgan-
ger und Radfahrer schaffen bzw. verbessern in den
Kreuzungsbereichen Steyler StraBe/Juiser Feld sowie
Steyler StraBe/VennstraBe/Venloer StraBBe und in der
StraBBe Juiser Feld

langfristig:
Griinverbindungen und Freizeitqualitdten

» Aufwertung des Erscheinungsbildes und der Nutzbar-
keit des Grenzwaldes sowie der Wege

Prifauftrag: Radwegverbindung zwischen Grenzwald
und Innenstadt realisieren

Verbesserung der Anbindung der Erholungsmaglich-
keiten an das Zentrum

Gestaltung des Areals um die Sequoiafarm und den
Wassergarten attraktivieren, zur besseren Ausschop-
fung des vorhandenen Naherholungspotenzials
starkere touristische Vermarktung

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
(geméaB FNP | abweichend FNP)

7
1/

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen/Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)



Fokus Kaldenkirchen

Flachenpotenziale im Wohnbereich

» W 10 - 3,0 ha: ndrdlich Steyler StraBe
» W 11 - 1,38 ha: WasserstraBe/Schindackersweg
» W12 - 1,0 ha: RavensstraBe Ecke RingstraBe
» W 13 - 0,3 ha: WallstraBe Ecke Bahnhofstra3e
» W 14 - 10,3 ha: Kaldenkirchen-Ost/Zur Larche
» W 15 - 6,7 ha: Moeskesfeld

= Jam.T
Flachenpotenziale im gewerblichen Bereich

» G 02 - 39,4 ha: VeNeTe-Teilflache I
» G083 - 2,7 ha: VeNeTe (ehem. Hotel)
» G 04 - 9,2 ha: GUterbahnhofsbereich Kaldenkirchen
» G 05 - 2,5 ha: Alter Grenzibergang
|

Flachenpotenziale im gewerblichen und Wohnbereich

» WG 02 - 2,6 ha: Juiser Feld
» WG 03 - 3,1 ha: Schwanenhaus

Venlo

=
N omwwmw ww -
Bahnradweg



Fokus Leuth

Wohnen und Wohnbauflachenpotenziale '

Als Kkleinster Stadtteil von Nettetal weist Leuth
einige potenzielle Wohnbauflachen auf, die es in
unterschiedlicher Art und Weise zu entwickeln

gilt. Diese sind fur die Sicherung der vorhande-

nen Infrastruktur von besonderer Bedeutung. Das
Hauptaugenmerk liegt dabei auf der circa 3 ha gro-
Ben Randflache sudlich Hampoel am Austalsweg
(W 17). Daneben gibt es zwei weitere kleinere orts-
kernnahe Entwicklungsflachen mit einer Groe von
0,5 und 2,9 ha (W 16 und W 18), an den StraBen
Hampoel und May. Abhangig von der Nachfrage
sollte auch die erste mittel- bis langfristig entwickelt
werden. Die Flache W 18 — als langfristige Option —
bedarf einer positiven landesplanerischen Zustim-
mung, da Leuth im Gebietsentwicklungsplan nicht
dargestellt ist.

Grundsatzlich sollte es fur Leuth Ziel sein, er-
schwinglichen Wohnraum fUr junge Familien in
unmittelbarer Nahe zu den vielen Naherholungs-
bereichen zu entwickeln. Die Errichtung einer
barrierefreien Wohnanlage wird dagegen kritisch
gesehen und aufgrund des Versorgungsangebotes
in Leuth, zumindest kurz- und mittelfristig gesehen,
als nicht erfolgreich angesehen.

Flache stidlich Hampoel (W 17)

Zwischen Austalsweg und Buscher Weg befindet
sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, von
der ein circa 3,0 ha groBer Bereich im Flachen-
nutzungsplan als Potenzialflache zur Entwicklung
von Wohnbauland ausgewiesen ist. Trotz ihrer
Randlage wurde sich hier ein Neubaugebiet in den
Stadltteil eingliedern und diesen sudlich arrondie-
ren. Uber den Buscher Weg wére eine separate
ErschlieBung gewéahrleistet, um die Belastung fur
die Anwohner am Austalsweg mdaglichst gering zu
halten. Das Interesse an einer Entwicklung dieser

Flache ist sowohl seitens der Eigentimer als auch
der Bewohner von Leuth sehr groB. Erste Vorpla-
nungen sehen auf der Flache eine Wohnbebauung
mit Einzelhdusern und Doppelhaushaélften auf circa
40 bis 50 Grundstucken vor. Durch die Entwick-
lung der Flache kann der Zuzug von Familien mit
Kindern gefordert und Leuth als Grundschulstand-
ort gestarkt werden. DarUber hinaus wurde ein
neues Baugebiet dieser GroBe zur Erhaltung und
eventuell Erweiterung des schmalen Nahversor-
gungsangebotes beitragen.

Gewerbe und Gewerbeflachenpotenziale !

Westlich des Stadtteilkerns befindet sich das Ge-
werbegebiet Deller Weg. Uber die Kaldenkirchener
StraBe, welche zur Autobahn 61 fuhrt, ist es mit
der Anschlussstelle Kaldenkirchen an das Uberre-
gionale Autobahnnetz angeschlossen. In unmit-
telbarer Nahe zu diesem Gewerbegebiet, entlang
der StraBen Am Hotschgraf und Am Sportplatz,
befindet sich ein 2,2 ha groBer Bereich (G 06),

der im Flachennutzungsplan als Abgrabungsfla-
che ausgewiesen ist. Dieser stellt eine potenzielle
Erweiterungsflache flr ein ortsanséssiges Unter-
nehmen dar. Um den Gewerbestandort Deller Weg
zu starken und das dort anséssige Unternehmen
langfristig zu halten, sollte die Flache als Gewer-
beflache ausgewiesen werden. Dazu mussen flr
die Abgrabungsflachen Ersatzflachen gefunden
werden.

Freiraum- und Erholungsqualitaten

Der Stadtteil Leuth ist umgeben von dem Naher-
holungsgebiet der Venloer Heide im Norden, dem

" Die zwei Flachen WG 03 und G 05 gehoren zur Gemarkung Leuth. Aus gestalterischen Aspekten des Berichtes werden sie aller-

dings im Stadtteil Kaldenkirchen behandelt, vgl. Seiten 66 bis 73.



Infostation Hampoel

Naturschutzgebiet um den Hinsbecker Bruch
sowie dem GroBen De Wittsee im Stdosten. Diese
direkte Nahe zum Natur- und Landschaftsraum
macht Leuth zu einem Wohnstandort mit hoher Le-
bens- und Erholungsqualitét. Grundsatzlich gilt es
diese Voraussetzungen und bestehende Qualitaten
zu nutzen und durch die Schaffung grinraumlicher
Verbindungen weiter zu stérken.

Umgeben von den unterschiedlichen Naherho-
lungsmoglichkeiten existiert nordwestlich des
Leuther Siedlungsbereiches eine Flache von circa
11 ha, die aktuell zu Abgrabungszwecken ge-
nutzt wird. Diese wird im Flachennutzungsplan, im
Hinblick auf eine zuktnftige Entwicklung, fUr eine
Campingnutzung vorgehalten. Aufgrund der bereits
vorhandenen Campingplatznutzung am Gro3en

De Wittsee wird diesbezliglich empfohlen, diesen
bereits bestehenden Standort auf seine Auslastung
hin zu Gberpriifen und gegebenenfalls weiter zu
qualifizieren. Statt also einen weiteren Camping-
platzstandort zu errichten, sollte Uber die Starkung
und den — je nachdem ob ein Bedarf ermittelt wird
— Ausbau des bereits bestehenden Campingplatz-
standortes nachgedacht werden. Aus touristischen
Gesichtspunkten sollten die Gastronomiebetriebe
am De Wittsee beziehungsweise am Poelvenn See
erhalten und gegebenenfalls ausgebaut werden.

Petershof

Ortskern und Ortskerngestaltung

Das eigentliche Zentrum Leuths verlauft entlang
der DorfstraBe und dem Petershof. Im aktuellen
Flachennutzungsplan wird der circa 0,1 ha groBe
Petershof (innere Parkplatzflache, mit StraBen-
und auBeren Parkplatzflachen circa 0,23 ha) als
Parkplatzflache ausgewiesen und Uberwiegend
als solche genutzt. Zeitweise dient der Platz als
Veranstaltungsort fUr den Leuther Schitzenverein,
der hier je nach Bedarf ein Festzelt aufbaut.

Im Rahmen des Prozesses wurde deutlich, dass
seitens der Bewohnerschaft der Wunsch besteht,
den Petershof umzugestalten. Kritisiert werden
dabei die mangelhafte Begriinung, fehlende
Sitzmdglichkeiten und die daraus resultierende
schlechte Aufenthaltsqualitét. Hier gilt es Losungen
zu finden, um eine entsprechende Qualitatsstei-
gerung zu erreichen und zeitgleich eine Nutzung
des Schitzenvereins durch ein Festzelt weiterhin
zu ermoglichen. Ein stadtebaulicher Entwurf wurde
bereits erstellt, dessen Umsetzung kurzfristig und
intensiv vorangetrieben werden soll. Ziel ist es, eine
vernuinftige und tragfahige Planung zu entwickeln,
die mittels eines Forderprogrammes realisiert wer-
den kann.
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Ortsbéackerei DorfstraBBe

Ein weiteres Problem stellt die verkehrliche Situa-
tion im Leuther Ortskern dar. Viele Blirger haben
den Eindruck, das Verkehrsaufkommen durch den
Ortskern sei zu hoch. Es gilt tiber verkehrsberuhi-
gende MaBnahmen nachzudenken, nicht nur um
die Sicherheit der Bewohner zu gewéhrleisten,
sondern auch um auf diese Weise einen Beitrag
zur Attraktivierung des Ortskerns leisten zu kén-
nen. Denkbar wéren bauliche MaBnahmen um die
Geschwindigkeit des Verkehrs zu reduzieren oder
auch eine Regulierung des Verkehrs im Ortskern
Uber eine EinbahnstraBenregelung. Inwiefern eine
bauliche und umleitungstechnische Verénderung
der verkehrlichen Situation sinnvoll und umsetzbar
ist, wére zu Uberprtifen.

Grundséatzlich werden die zu schmal angelegten
und teilweise zugeparkten Gehwege im Ortskern
kritisiert. Diese stellen durch das hohe Verkehrsauf-
kommen eine Gefahrdung fur die Bewohner Leuths
dar. Des Weiteren wird die Einrichtung eines
FuBgangerUberweges an der StraBe Hampoel fir
sinnvoll erachtet, um insbesondere die Sicherheit
von Schulkindern zu gewahrleisten.

Ortsbéackerei Hampoel

Infrastruktur und Mobilitat e
Nahversorgung und Einzelhandel

Verkehr

Uber die Kaldenkirchener StraBe (BundesstraBe
221) ist Leuth in Richtung Stdwesten an die An-
schlussstelle Kaldenkirchen der Autobahn 61 und
somit an das Uberregionale Autobahnnetz ange-
bunden. In Richtung Norden stellt die Bundesstra-
Be 221 eine direkte Verbindung nach Straelen und
zur Autobahn 40 dar. Auch fur den Schwerlastver-
kehr des Gewerbegebietes Deller Weg sind diese
StraBen wichtige Verbindungen.

Gleiches gilt fur die von der Autobahn 61 ausge-
hende Larmbelastung, die von den Anwohnern
kritisiert wird und besonders in den sudlich gele-
genen Wohngebieten ein Problem ist. Hierdurch
betroffen ware auch eine mdgliche Entwicklung
des neuen Wohngebietes stdlich Hampoel.

Eine optimierte Anbindung gilt es auch im Be-
reich des Radwegenetzes zu realisieren. Es sollte
gepruft werden, inwiefern eine verbesserte Anbin-
dung an den bestehenden Bahnradweg, der sud-
lich von Leuth von Kaldenkirchen nach Lobberich
fhrt, zu ermoglichen ist.



Nahversorgung

Die Nahversorgungssituation in Leuth stellt sich
als ausbaufahig dar. Im Ortskern existieren zwei
Backereien, die Uber die Backwaren hinaus Klein-
waren anbieten, sowie ein Geldinstitut (Volksbank).
Auch die ortsanséassigen Bauern kdnnen Uber
Hofverkaufe nur in einem geringen Umfang zur
Versorgung des Stadtteils beitragen. Die Grundver-
sorgung findet Uber das zwei Kilometer entfernte
Kaldenkirchen statt, welches zur Befriedigung

des taglichen und periodischen Bedarfs beitragt.
Aufgrund ihrer eingeschrankten Mobilitat stehen
hier besonders éaltere Menschen vor einer Heraus-
forderung.

In der Vergangenheit wurden in Leuth bereits Ver-
suche unternommen, Einzelhandel zu etablieren;
sie scheiterten allerdings aufgrund der zu geringen
Nachfrage. Auch der Wochenmarkt auf dem Pe-
tershof musste aus dem gleichen Grund eingestellt
werden. Im Zuge des potenziellen Neubaugebietes
stdlich Hampoel besteht nun die Chance, neue
Angebote zu schaffen. So kbnnte beispielsweise
das Dorfladenkonzept, das eine ehrenamtliche
beziehungsweise genossenschattliche Initiative
voraussetzt, die realistische Alternative zu einem
filialisierten Lebensmittelmarkt sein, flr den Leuth
offensichtlich nicht die ausreichende Gréf3e hat.
Alternativ sollte tiber Formen des mobilen Einzel-
handels, beispielsweise in Kooperation mit Kal-
denkirchener Dienstleistern, die ihre Waren mobil
anbieten, nachgedacht werden. Ein Ladenlokal im
Zentrum, im Idealfall am Petershof, wirde sowoh!
far junge Familien als auch fir Senioren Leuth zu
einem interessanteren Stadftteil machen und zur
Belebung des Ortskernes beitragen. Insgesamt
kénnen verschiedene Mdglichkeiten aufgezeigt
werden, die Vlersorgungssituation in Leuth zu ver-
bessern. Bei der weiteren Planung muss beachtet
werden, dass innerhalb der Blrgerschaft far die
erwédhnten Formate geworben und die Eigeninitiati-
ve der Bewohner geweckt werden muss.

Soziale Infrastruktur

Neben einer Altentagesstatte und einem Kinder-
garten gibt es in Leuth noch eine Grundschule.
Diese ist nicht nur fUr die Kinder, sondern auch fur
die restlichen Bewohner des Stadtteils ein wich-
tiger Bezugs- und Treffpunkt, weshalb der Erhalt
des Grundschulstandortes noch wichtiger wird.
Die Grundschule ist als Teilstandort im Schulent-
wicklungsplan grundsétzlich gesichert. Aufgrund
sinkender Schlerzahlen wird die Bedeutung des
potenziellen Wohngebiets deutlich: Denn nur durch
die Ansiedlung junger Familien kann die Schule
langfristig gehalten und der Standort gesichert
werden.

Der Ort ist zwar klein, aber er lebt. Die Leuther
zeigen ein reges Interesse am Vereinsleben; in ins-
gesamt 25 Vereinen haben sie sich organisiert. Die
Bandbreite reicht von der freiwilligen Feuerwehr bis
hin zu den Wassersportfreunden am De Wittsee.
Vereine und ihre Angebote werten einen Standort
auf und neuen Einwohnern kann eine lebendige
Vereinskultur die Integration in das Leben in der
neuen Heimat erleichtern. Dieser Faktor sollte
entsprechend kommuniziert werden, um eine Ent-
wicklung eines neuen Wohngebietes im Stadtteil
Leuth zu unterstitzen.

7
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w7

Oberziel fiir Leuth mittelfristig:
» Dorf mit Naherholungsqualitat Sicherung des Status als

Wohnort mit Naherholungsfunktion
Aufgaben und Ziele fiir Leuth » Campingstandort De Wittsee sichern und stérken

» Standort Poelvennsee sichern und starken; Prifung:
Wohnmobilplatz einrichten
» Verbindungen zu den Naherholungsgebieten qualifi-

Erhalt des Status als historisches Dorf im Grinen
sowie als staatlich anerkannter Erholungsort
Stérkung als attraktiven Wohnstandort und Stabilisie-

»

¥

¥

rung bzw. Erhéhung der Einwohnerzahl zeren
» Nahversorgungsfunktion erhalten und etablieren
» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im Ortskern mittelfristig:
Anbindungen an die
kurzfristig: angrenzenden Stadtteile verbessern
Erhéhung der Einwohnerzahl » PrUfung und ggf. Anlegung einer Anbindung an den
» Wohnraum fiir circa 95 neue Bewohner Bahnradweg bzw. Ankniipfen an den Bahnradweg
» bendtigte Flache bis zu 1,9 ha » Prifung und ggf. Qualifizierung des Radwegs in Rich-
tung Venlo
mittelfristig:

Verkehrsoptimierung im Ortskern

» Prlfung der Verkehrssituation im Ortskern: ggf. ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen erwirken (z. B. durch
EinbahnstraBen-regelungen, FuBgangertberweg)

kurzfristig:
Attraktivierung des Ortskerns

» gestalterische Aufwertung und funktionale Erganzung
des Petershofes

langfristig:
zukunftsfahige, unabhangige
Versorgung der Bevolkerung

» alternative Modelle der Nahversorgung férdern fUr eine

gestalterische Aufwertung und schrumpfende und alternde Bevélkerung
Attraktivitatssteigerung

O

qualitative Sicherung und Starkung

stadtebauliche Umgestaltung
und (Re)Aktivierung

@

grunradumliche Verknlpfung
und Verbindung

verkehrsraumliche Verknipfung
und Verbindung

8 Ortsmitte/Versorgungsbereich V potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
7/ (gemaB FNP | abweichend FNP)

" potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
% standortbezogenes MaBnahmenbulndel M (gemaB FNP | abweichend FNP)

. potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen/Gewerbe
Ortseingang (geméaB FNP | abweichend FNP)



P <

Flachenpotenziale im Wohnbereich
» W 16 - 0,5 ha: Hampoel

» W17 - 3,0 ha: stdlich Hampoel

» W18 - 2,9 ha: May

I
Flachenpotenziale im gewerblichen Bereich
» G 06 - 2,2 ha: Am Hotschgraf / Am Sportplatz

[ ° GroBer

o
: ’ De Wittsee

Bahnradweg



Wohnen und Wohnbauflachenpotenziale

Die Entwicklung von Wohnbauflachen in Lobbe-
rich wird vor allem durch zwei Projekte gepragt,
deren Umsetzung bereits in naher Zukunft erfol-
gen wird. Auf insgesamt 7,3 ha entstehen hier in
den nachsten Jahren zahlreiche Wohneinheiten in
unterschiedlichen Segmenten.

Sittard (W 21)

Neben weiteren kleineren BaulUcken, die Uber

das Stadtteilgebiet verteilt und von verschiedenen
Eigentumsverhéltnissen gepragt sind, wird der Fla-
chenpool des Stadtteils im Bereich Wohnbauland
durch eine groBe Flache am stdostlichen Ortsrand
(Sittard (W 21) mit 10,8 ha) komplettiert. Diese gilt
es, aufgrund der verhaltnismaBig peripheren Lage,
allerdings nachrangig und bei Bedarf zu entwi-
ckeln und zun&chst fir zukinftige Generationen zu
bewahren.

Hertie-Immobilie (WG 04)

Dartber hinaus gibt es eine zentrumsnahe Flache
von 0,8 ha (WG 04), die sich aufgrund ihrer Lage
sowohl fur Wohnnutzung als auch gewerbliche
Zwecke eignet. Wird an dieser Stelle kein weiterer
Einzelhandel realisiert, so bietet sich diese Flache
fr innenstadtnahe, barrierearme Wohnformen an,
wobei die Immissionssituation (Verkehr, Anlieferung
Ludbach-Passage) zu berticksichtigen ist.

Niedieck-Park (W 20)

Im Rahmen des Projektes ,Wohnen am Niedieck-
Park® werden zwischen 300 und 360 Wohnein-
heiten auf einer Flache von 5,3 ha entstehen.
Zielgruppen sind vor allem junge Familien, denn
fUr die Sicherung der vorhandenen Infrastrukturen
ist es von Bedeutung, jungen Menschen ad-
aquate Wohnmaoglichkeiten anbieten zu kdnnen.
Gleichzeitig wird das neue Wohnangebot durch
seniorengerechte Wohnformen abgerundet. Die
ehemals gewerblich genutzten Flachen werden in
naher Zukunft als ,Allgemeines Wohngebiet" sowie
»Mischgebiet* ausgewiesen. Auf diese Weise kon-

nen zusatzlich Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes wie Laden, Gaststatten, Handwerksbe-
triebe und soziale Einrichtungen sowie Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
entstehen.

Longlife (W 19)

Westlich der Niedieck-Flache befindet sich eine
circa 2,0 ha groBe Flache, auf der ehemals die
Firma Longlife ihren Sitz hatte. Auch hier kénnten
zwischen 80 und 100 Wohneinheiten entstehen,
abhéangig davon wie viel Flache fur dem Wohnen
zutrégliche Nutzungen bereitgehalten werden soll.

Gewerbe und Gewerbeflachenpotenziale

In Lobberich gibt es zwei Flachen von insgesamt
circa 23,5 ha, die fur eine gewerbliche Nutzung

in Betracht kommen. Damit halt auch Lobberich
genugend Flache vor, um in Zukunft in Nettetal
weiterhin Arbeitsplatze entstehen zu lassen. Dem
Stadtteil kommt somit eine entsprechend wichtige
Rolle in der Stadtentwicklung zu.

westlich Van-der-Upwich-StraBe (G 07)

Die Flache umfasst circa 9,7 ha und ist im aktuel-
len Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen. Sie bietet sich fur nicht stérende
Gewerbebetriebe in der Nahe der neuen Wohnge-
biete am Niedieck-Park an.

Pierburg und Lobberich Sid (G 08)

Am sudlichen Rand des Ortskerns von Lobberich
befindet sich das Geldnde der Firma Pierburg so-
wie weiter sudlich angrenzende Flachen von ins-
gesamt 13,8 ha, die fur eine gewerbliche Nutzung
vorgehalten sind. Da die Firma Pierburg zum Ende
des Jahres 2015 ihren Standort an den Neusser
Hafen verlagert, gilt es, in Anbetracht der Tatsa-
che, dass bereits Wohnbauflachen in Lobberich
entwickelt werden, eine zukinftige Weiternutzung
als gewerbliche Bauflache sicherzustellen, um



ehemalige Hertie-lmmobilie

Flachen fur kleine und mittelstandische Betriebe
vorzuhalten.

Freiraum- und Erholungsqualitdten

Mit dem Ferkensbruch, dem WindmUhlenbruch
und dem Nettebruch wird Lobberich an seiner

westlichen Seite von insgesamt drei Seen flankiert.

Die Kombination aus Wasser und Freiraum bie-
tet den Lobbericher Bewohnern die Méglichkeit,
wohnungs- und naturnahe Freizeit- und Erho-
lungsflachen zu nutzen. Zusétzlich befindet sich
im Zentrum Lobberichs der Ingenhovenpark, der
fUr Spaziergange und Aufenthalte zuganglich ist.
In den Stadtteilforen wurden allerdings die Aufent-
haltsqualitéat sowie die Anbindung und die Zu-
ganglichkeit an die HochstraBe seitens der Burger
kritisiert. Hierzu sind bereits Uberlegungen aufge-
stellt worden.

Neben diesen Qualitaten haben in Lobberich die
Kleingartenanlagen einen grof3en Stellenwert. Auf
diesem Weg nehmen die Vereinsmitglieder die
Maoglichkeit wahr, Grinr&ume in der Stadt privat
und dauerhaft nutzen zu kénnen.

Ingenhovenpark

Ortskern und Ortskerngestaltung

In Lobberich bindeln sich mehrere zentrale stadti-
sche Funktionen, was sich auch auf den Ortskern
auswirkt. Er hebt sich in seiner GroBe, Struktur
und den Angeboten von den anderen Nettetaler
Stadtteilen ab. Gepragt wird der Ortskern von der
FuBgangerzone, die sich durch den 8stlichen Teil
der Von-Bocholtz-StraBe und im Anschluss an den
nérdlichen Bereich der HochstraBBe zieht. Daneben
dominieren auch in der stdlichen HochstraBe so-
wie in der MarktstraBe bis hin zum Alten Marktplatz
in den Erdgeschosszonen kleinere Einzelhandler.
Abgerundet wird der Ortskern durch ein konzent-
riert filialisiertes Einkaufsangebot in der Ludbach-
Passage.

Im Laufe des Prozesses wurde der Wunsch ge-
auBert, das Gaststattenangebot im Lobbericher
Ortskern zu erweitern, insbesondere im Bereich
der getrankebetonten Systemgastronomie, um den
Stadtteil zu beleben. Dabei lautet die grundlegende
Frage, ob das bereits vorhandene gastronomische
Angebot in Lobberich ausreichend genutzt wird.
Werden zusatzliche Angebote bendtigt oder mus-
sen die vorhandenen nur besser genutzt werden?
Uber gezielte Ruickfragen bei aktuellen Gastrono-
men lieBen sich entsprechende Ruckschlisse fur
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FuBgangerzone HochstraBe

zukunftige Planungen ziehen. Es ist zu bertck-
sichtigen, dass eine Vielzahl von unterschiedlichen
Angeboten in diesem Bereich héhere Einwohner-
zahlen und vor allem ein junges, unter anderem
studentisches Publikum, erfordert.

Der Lobbericher Ortskern zeichnet sich insgesamt
durch seine Kompaktheit aus: Denn von der FuB3-
gangerzone ausgehend sind sowohl die Nette-Se-
en als auch das in naher Zukunft entwickelte Areal
»Wohnen am Niedieck-Park® in Richtung Norden
oder das gewerblich genutzte Gebiet in stidlicher
Richtung erreichbar.

FuBgangerzone

Die FuBgéngerzone der Lobbericher Innenstadt hat
sich in den letzten drei Jahren gestalterisch und
funktional veradndert. Der Bereich wurde grundle-
gend saniert, indem der Bodenbelag und die M6-
blierung ausgetauscht wurden. Auch der Brunnen
an der Von-Bocholtz-StraBBe wurde ersetzt. Trotz
dieser Aufwertungen ist auch Lobberich vereinzelt
von Leerstanden betroffen, die es gezielt aufzuful-
len gilt.

Wahrend des Prozesses wurde des Ofteren ge-
fordert, Kooperationen zwischen verschiedenen
Akteuren auszuweiten. Der Werbering, der Ver-

Ludbach-Passage

kehrs- und Verschdnerungsverein, Einzelhandler,
Anlieger und die Verwaltung der Stadt Nettetal
solliten weiterhin gemeinsame und aufeinander ab-
gestimmte Aktionen durchfuhren beziehungsweise
ausbauen.

Als eher schwierig erweist sich die fuBlaufige
Verbindung der verschiedenen Eckpunkte des
Ortskerns, insbesondere der Ludbach-Passage
mit den restlichen Lagen. Aufgrund des filialisierten
Angebotes ist diese bei den Nettetalern zwar sehr
beliebt, in vielen Fallen bleibt es allerdings nur bei
einem Besuch der Passage selbst. Die Passage-
Kunden nutzen das anderweitige Angebot der
Lobbericher Innenstadt oft nicht, obwohl es sehr
gut fuBlaufig erreichbar ist. Eine Mdglichkeit ware,
die Kunden durch Informationstafeln und entspre-
chende Angebote in die FuBgangerzone zu lenken.
Auch die Gestaltung der Rdume und Lauflagen
zwischen den einzelnen Laden der FuBgangerzone
und der Ludbach-Passage musste starker insze-
niert werden. Hilfreich wére zudem, wenn Blickbe-
ziehungen zur besseren Orientierung geschaffen
werden kénnten, beispielsweise durch eine Insze-
nierung des alten Kinogebaudes an der Von-Bo-
choltz-StraBe. Zur optischen und stadtebaulichen
Verbesserung kénnte auf langfristige Sicht die
Pavillonbebauung an der Von-Bocholtz-Stral3e neu



MarktstraBe Richtung Alter Marktplatz

strukturiert und somit noch mehr als Gelenkpunkt
zwischen HochstraBe und Von-Bocholtz-Stral3e
qualifiziert werden.

Bezug nehmend auf die Problematik der Verbin-
dung zwischen FuBgangerzone und Ludbach-Pas-
sage kommt erschwerend hinzu, dass neben der
Passage, mit der leerstehenden Hertie-Immobilie
ein passiver leerstehender Eckpunkt am Rande der
FuBgangerzone existiert. Grundsétzlich ware hier
auch eine Umnutzung in Richtung einer Wohnnut-
zung vorstellbar. Die Nahe zur FuBgangerzone und
weiteren wichtigen Versorgungseinrichtungen erge-
ben eine gute Lagequalitat. Vor allem fur das Woh-
nen im Alter kdnnte der Standort geeignet sein.

Wochenmarkt

Zwei Mal in der Woche findet in Lobberich ein
Wochenmarkt statt; immer dienstags auf dem
Alten Marktplatz in der MarktstraBe und freitags in
der FuBgangerzone an der Von-Bocholtz-Stral3e.
Dieser erhoht entsprechend in den Morgenstunden
im Ortskern die Kundenfrequenz. Von Seiten der
Burgerschaft ware eine Ausweitung der Marktzei-
ten auch auf den Nachmittag winschenswert, um
sich den veranderten Arbeitszeiten der Bewohner
anzupassen.
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Doerkesplatz

Alter Marktplatz

Uberdies wurde der Alte Marktplatz im Jahr 2009
neu gestaltet. Zusétzlich wird in naher Zukunft

die BaulUcke an der 6stlichen Seite geschlossen.
Bereits jetzt wird an dieser Stelle mit der Ansied-
lung eines gastronomischen Betriebes gerechnet.
Gestaltung und angrenzende Nutzungen sollen
zukUnftig fUr mehr Belebung auf dem Platz und in
den fuBlaufigen Lagen sorgen. Darlber hinaus be-
steht der Wunsch nach mehr Begrinung sowie frei
zugéanglichen Sitzmoglichkeiten mit Rickenlehne.

Doerkesplatz

Ostlich der HochstraBe befindet sich der Doer-
kesplatz. Dieser ist zentraler Parkplatz und Bus-
haltepunkt mit angrenzenden Geschaften wie
Kiosk, Imbiss, Sonnenstudio und Sparkasse sowie
rickwartigen Garagenplatzen. Zusatzlich gibt

es drei Durchwegungen, die zur FuBgangerzone
filhren. Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr
sind von hier aus alle anderen Stadtteile sowie die
Haltestelle Bahnhof Boisheim der Stadt Viersen
angebunden.

Auch auf dem Doerkesplatz wurden MaBBnahmen
zur Umstrukturierung umgesetzt. Die Parkbuchten
wurden gréBer und die Fahrradabstellmdglichkei-
ten zur Bushaltestelle hin verlagert. Die Umstei-
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geverflechtungen zwischen Bus und Rad wurden
vereinfacht.

Bezogen auf die verkehrliche Situation der Innen-
stadt werden unkomplizierte Haltemdoglichkeiten an
den Fahrbahnréandern gefordert. Gleichzeitig muss-
ten die Radwegverbindungen durch den Ortskern
und in Richtung Nette-Seen nutzerfreundlicher
ausgestaltet werden. Diese Anregungen gilt es
zukUnftig zu prufen.

Infrastruktur und Mobilitat e
Nahversorgung und Einzelhandel

Die Autobahn 61 verlauft stidwestlich parallel zu
den Nette-Seen. Vom Ortskern erreicht man die
Anschlussstelle Nettetal Gber die DUsseldorfer
StraBe. Zusatzlich verbindet die BundesstraBe 509
Lobberich mit der Nachbargemeinde Grefrath nach
Osten.

Die Ortsmitte stellt den verbindenden Punkt fur
den Linienbusverkehr dar. Am Doerkesplatz treffen
sich entsprechend die Linienbusse 64, 93, 94, 95
und der Schnellbus 87, die Richtung Hinsbeck und
Breyell sowie in die Nachbargemeinde Grefrath
und die Stadt Kempen flihren.

In den Stadtteilforen wurde erbeten, an der
Bushaltestelle Doerkesplatz auf die Maglichkeit
der innerstadtischen Bahnanschllsse Breyell und
Kaldenkirchen sowie Boisheim und Kempen, die
auBerhalb der Stadt liegen, hinzuweisen sowie die
entsprechenden Aushangfahrplane aufzustellen.
So héatten Passagiere die Moglichkeit, bereits in
Lobberich, wo es keinen Bahnanschluss gibt, ihre
regionalen Verbindungen zu prufen.

In Bezug auf Radwegverbindungen wurde von den
Blrgern erbeten, die FarberstraBe und Obere Far-
berstraBe durch eine FuB- und Radwegverbindung
zu 6ffnen. In der vorliegenden Rahmenplanung ist
diese Verbindung vorgesehen. Gleichzeitig sollte
eine Anbindung Uber die NiedieckstraBe, zwischen
den Kreisverkehren Stern und Rosental, an den
ndrdlich von Lobberich verlaufenden Bahnradweg
geschaffen werden. GewUlnscht wird ebenfalls eine
attraktive und nutzerfreundliche Verbindung durch
den Ortskern, insbesondere fur den Alltags- und
Schulweg sowie zu den Nette-Seen.

Nahversorgung

Mit sechs Lebensmittelversorgern sind in Lob-
berich im Stadtteilvergleich die meisten vor Ort
vorhanden. Dabei verteilen sich zwei Aldi-Filialen,
Esch, Lidl und Real ! Gber den Stadtteil. Mit der
Ludbach-Passage bildet Lobberich auBerdem ei-
nen flr Nettetal einzigartigen Schwerpunkt flir den
filialisierten Einzelhandel. Hier befindet sich auch
der sechste Lebensmittelversorger Kaufland. Das
Lobbericher Angebot sichert damit die Nahversor-
gung innerhalb des Stadtteils und Ubernimmt als
Stadtteilzentrum eine wichtige Nahversorgungs-
funktion fUr die Gesamtstadt und Uber die Stadt-
grenze hinaus.

Soziale Infrastruktur

Lobberich Ubernimmt in erster Linie als Verwal-
tungsstandort der Stadt Nettetal eine zentrale
Funktion fur die Gesamtstadt. Daneben befinden
sich im Stadltteil auch ein Berufskolleg, ein Gym-
nasium, eine Hauptschule 2, eine Forderschule 2
sowie Grundschulen und Kindergarten mit angren-
zenden Turn-/Sporthallen. Positiv hervorgehoben
wird das Vorhandensein des Stadtischen Kran-
kenhauses, welches zukUnftig zu einem Gesund-
heitszentrum ausgebaut werden soll. Zudem sind
im Ort eine Altentagesstatte, ein Senioren- sowie

" Der Real-Markt in Lobberich schliet voraussichtlich im September 2015.

2 Beide Schulstandorte werden in absehbarer Zeit aufgegeben.



HochstraBe Burg Ingenhoven

ein Jugendheim vorhanden. Neben diesen Ein-
richtungen gibt es in Lobberich 52 Vereine, die
vom Dartclub Uber die Rheinische Landfrauen-
vereinigung bis zum Lobbericher Werbering die
Mdoglichkeit bieten, verschiedenen Interessen
nachzugehen.
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Oberziel fiir Lobberich
» Wohnort mit Zentrumsfunktion

Aufgaben und Ziele fiir Lobberich

Sicherung der Zentrumsfunktion fUr die Gesamtstadt
» Entwicklung von zentrumsnahen, attraktiven Wohn-
und Gewerbestandorten

Verringerung des Leerstandes

Nutzung der nahen Erholungsgebiete der zentralen
Nette-Seen

Errichtung eines Gesundheitszentrums am Kranken-
haus

»

¥

»

¥

X

»

¥

kurzfristig:
Schaffung von innenstadtnahem Bauland

» Wohnraum fur circa 690 neue Bewohner
» Fokus auf qualitatvolles, urbanes Wohnen
» bendtigte Flache bis zu 6,9 ha

mittelfristig:
Entwicklung von Gewerbeflachen

» Vermarktung des Gewerbegebiets Van-der-Upwich-
StraBBe / ehem. Industriestandort Uberplanen

» Pierburg Gelande / Sicherung und Entwicklung des
Gewerbegebiets

» Entwicklung von Gewerbeflachen fUr ortsanséssige
Betriebe

gestalterische Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung

O

qualitative Sicherung und Starkung

stadtebauliche Umgestaltung
und (Re)Aktivierung

@

grunradumliche Verknlpfung
und Verbindung

verkehrsraumliche Verknipfung
und Verbindung

Ortsmitte/Versorgungsbereich

standortbezogenes MaBnahmenbindel

Legende

Ortseingang

langfristig:

Qualifizierung der Radwegverbindungen zur
Anbindung an die librigen Stadtteile und die
Naherholungsgebiete

» Anbindung an den Bahnradweg ndrdlich von Lobberich
» Uber die NiedieckstraBe zwischen den Kreisverkeh-
ren Stern und Rosental
» PrUfung einer Verbindung an der FarberstraBe bzw.
der Oberen FarberstraBe
» Verbindungen durch den Ortskern (z. B. Alltags- und
Schulwege) und zu den Nette-Seen nutzerfreundlicher
gestalten

kurzfristig:
Krankenhauserweiterung

» Krankenhaus zum Gesundheitszentrum ausbauen

mittelfristig:
Schwerpunktsetzung innerhalb des Ortskerns

Alter Markt

» Erg&nzung um weitere gastronomische Angebote

» Wochenmarkt attraktivieren

Doerkesplatz

» Prifung einer Optimierung der Verkehrsfihrung

» Haltemdglichkeiten an den Fahrbahnrandern schaffen

Von-Bocholtz-Strae

» Neustrukturierung der Pavillon-Bebauung an der
\on-Bocholtz-StraBe zur optischen und stadtebauli-
chen Verbesserung

»

¥

»

¥

»

¥

mittelfristig:
Standort Hertie-Immobilie

» PrUfauftrag: Realisierung von innenstadtnahem barrie-
rearmen Wohnen bei Nichtrealisierung von Einzelhandel

kurzfristig:
Sicherung des Ortskerns als
Einzelhandelszentrum

» Vermarktung der FuBgangerzone zur Sicherung des
Einzelhandelsangebotes / Aufflllen der Leerstande

» Offentlichen Raum zwischen der FuBgéngerzone
und der Ludbach-Passage qualifizieren (z. B. durch
Begrinung)

» Belebung durch Veranstaltungen/Festivitéten

mittelfristig:
Ortskern als attraktiven Wohnort qualifizieren

»

¥

Einbindung des Ingenhovenparks in das Geflige
der zentralen Punkte des Ortskerns / gestalterische
Aufwertung

» Aufenthaltsorte flr Kinder und Jugendliche entwickeln

v

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen/Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)

7
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Bahnradweg

Flachenpotenziale im Wohnbereich
» W19 - 2,0 ha: Longlife

» W 20 - 5,3 ha: Niedieck-Park

» W 21- 10,8 ha: Sittard

Flachenpotenziale im gewerblichen Bereich

» G 07 - 9,7 ha: westlich Van-der-Upwich-StraBe
» G 08 - 13,8 ha: Pierburg und Lobberich Std

3
Flachenpotenziale im gewerblichen und Wohnbereich
» WG 04 - 0,8 ha: Hertie-Immobilie
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Wohnen und Wohnbauflachenpotenziale

Riether StraBe / Kindter StraBe (W 22) |

Rahe (W23) |

nérdlich Speck (W 24)

Derzeit werden im Flachennutzungsplan zwei
potenzielle Baugebiete in der GrdBe von ungefahr
1,3 und 7,3 ha ausgewiesen. Das Kleinere der
beiden befindet sich zwischen der Riether Strale
und der Kindter Strae am stdwestlichen Stadt-
rand (W 22). Das groBere Gebiet liegt stdlich der
Boisheimer StralBe, zwischen Happelter Stral3e und
Rahe (W 23). Aufgrund der Nahe und fuBlaufigen
Erreichbarkeit des Stadtteilkerns eignen sich beide
Flachen fur eine Entwicklung mit Wohnbebauung.
Zudem wirde eine Bebauung an diesen Stellen zu
einer Arrondierung am stdlichen Rand des Stadt-
teilkerns beitragen.

Auf zwei Zielgruppen sollte bei einer zukUnftigen
Planung gezielt eingegangen werden: junge Famili-
en und Senioren. Obwohl Schaag als Wohnstand-
ort besonders mit der von jungen Familien ge-
wilnschten Naturnghe und der Bereitstellung von
bezahlbarem Mietwohnraum punkten kann, ist es
— nach Angaben der Blrger — dennoch insgesamt
sehr schwer Grundstlcke zu finden, um im Stadt-
teil zu bleiben. In diesem Bereich sollte Schaag
auch zukunftig der Nachfrage gerecht werden

und entsprechenden Wohnraum bereitstellen. Die
Nahe zur Hubertusgrundschule bietet besonders
fur das Gebiet sudlich der Boisheimer StraBe das
Potenzial, ein familiengerechtes Wohnungsangebot
zu schaffen. Um den Schulstandort langfristig zu
sichern und Nachwuchs fUr die ortsansassigen
Vereine zu gewdhrleisten, ist es besonders wichtig,
junge Familien anzulocken und zu halten.

DarUber hinaus sollte barrierearmer Wohnraum be-
reitgestellt werden. Alternative Mischnutzungen mit
altengerechtem oder generationentbergreifendem
Wohnen eignen sich auf den potenziellen Wohn-
bauflachen aufgrund der fuBBlaufigen Erreichbarkeit
des kleinen Versorgungszentrums besonders. Bei

einer Planung sollten dabei die Aspekte des barrie-
rearmen und betreuten Wohnens im Fokus stehen.

Grundsatzlich wird empfohlen, den Standort in
Etappen zu entwickeln, um der Wohnnachfra-
ge innerhalb der n&chsten Jahre behutsam zu
begegnen.

Gewerbe

Obwohl es in dem Stadtteilforum vereinzelt Fur-
sprecher fur die Entwicklung von nicht stérendem
Gewerbe gab, sollte der Fokus der Stadtteilent-
wicklung in Schaag auf der Wohnbebauung liegen.
Denn es gilt auf der einen Seite den Standortvorteil
Schaags im Bereich der Wohnbebauung auszu-
bauen. Auf der anderen Seite bieten die Stadtteile
Kaldenkirchen, Lobberich und Breyell mehr und
fur die Gesamtstadt vorteilhaftere Potenziale fUr
Gewerbestandorte.

Freiraum- und Erholungsqualitaten

Wesentliches Merkmal Schaags ist die direkte
Nahe zum Naturraum. Insbesondere der westlich
gelegene Griinzug entlang der Mihlenbachaue
und das 6stlich gelegene Waldgebiet Grutbend an
der Nette bieten ein hohes Naherholungspotenzial.
Ausgehend vom Siedlungskern sind die qualitativ
hochwertigen Freirdume fuBlaufig in circa 15 Minu-
ten zu erreichen.

Die Wege entlang der Mihlenbachaue werden
vermehrt von Fahrradtouristen genutzt, um von
den Nette-Seen Uber die MUhlenbachaue nach
Briggen zu gelangen und umgekehrt. Wahrend die
Verbindung grundséatzlich als sehr positiv wahrge-
nommen wird, wird jedoch der Zustand der Wege
als verbesserungswuirdig kritisiert. Bei einer Um-
gestaltung gilt es sich an der Qualitat der FuB- und



Spielplatz an der MUhlenbachaue

Radwege der Nette-Seen zu orientieren. Genauere
Uberlegungen zu den Verbindungen wurden hierzu
bereits getatigt.

Hinsichtlich der vorhandenen Freizeitmoglichkei-
ten fur Kinder und Jugendliche wird kritisiert, dass
der Spiel- und Bolzplatz an der StraBe Speck
nicht zentral gelegen und mit wenigen attraktiven
Geraten ausgestattet ist. Seitens der Blrgerschaft
wird ein hochwertig ausgebauter und Uberdach-
ter sowie gepflegter Treffpunkt fur Jugendliche
gewunscht.

Ortskern und Ortskerngestaltung

Der Ortskern Schaags befindet sich im Bereich
der Kreuzung Annastra3e, An der Kirche und
Boisheimer StraBBe sowie dem Hubertusplatz. Hier
konzentriert sich das Dienstleistungsangebot,
welches sich auf einige wenige Einrichtungen wie
einen Kaiser’'s-Supermarkt, eine Versicherung, eine
Apotheke sowie Sparkasse und Volksbank be-
schrankt. Beanstandet werden jedoch das Fehlen
von Gastronomie und die geringe Aufenthalts-
qualitat im Ortskern. Beiden Aspekten wird von
Seiten der Bewohnerschaft eine groBe Bedeutung

Bolzplatz Speck

beigemessen, denn Erscheinungsbild und Ange-
bote des Ortskerns zéhlen mit zu den wichtigsten
Standortfaktoren.

Hubertusplatz

Der Hubertusplatz ist der zentrale Ort des Ge-
schehens in Schaag. Genutzt wird er als Parkplatz
fur Besucher der Dienstleistungseinrichtungen,
insbesondere der Kundschaft des Kaiser’s sowie
als Bushaltepunkt. Der Supermarkt wird von der
Schaager Bevolkerung sehr positiv hervorgehoben
und rege nachgefragt.

Durch die zentrale Parkplatznutzung hat der Hu-
bertusplatz jedoch zurzeit eine geringe Aufenthalts-
qualitat. Eine Belebung in Kombination mit der An-
siedlung von AuBengastronomie wird daher seitens
der Burgerschaft gewlnscht. Die Voraussetzungen
finden sich, unter anderem durch die doppelten
Baumreihen fUr weitere Verbesserungen.

Versuche zur Etablierung einer Gastronomie im
Ortskern hat es in der Vergangenheit bereits
gegeben, sie scheiterten allerdings aufgrund einer
geringen Kundenfrequenz. Hier gilt es von Seiten
der Burgerschaft, Neuansiedlungen entsprechend
zu unterstitzen und damit selbst die Belebung des
Ortskerns zu fordern.
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05 Integrierte Stadtteilkonzepte

Verkehr

Was die verkehrliche Beschaffenheit der Schaager
Ortsmitte angeht, werden zu hohe Geschwindig-
keiten sowie schmale und schlecht einsehbare
StraBen beklagt. Zudem sind rund um die Kirche,
an der Boisheimer StraBe und Annastral3e die
Gehwege zu schmal und die besonders flr Schul-
kinder und Rentner wichtigen Uberquerungshilfen
fehlen. Zu schnell fahrende Autos, insbesondere
Lastkraftwagen oder Busse, rufen fur Passanten
bei sehr engen Gehwegen Unbehagen hervor.

In Schaag gilt es daher, eine verkehrstechnische
Losung zu finden, die die derzeitige Situation
entscharft, die Sicherheit der FuBganger und
Radfahrer und gleichzeitig die Abwicklung des
Verkehrsautkommens gewahrleisten kann. M&g-
liche L&sungsansatze waren eine Verbreiterung
der Gehwege zu Lasten eines Fahrbahnstreifens
inklusive der Errichtung von Querungshilfen sowie
die Markierung von Radwegen.

Eine besondere Herausforderung stellt die Situa-
tion an der StraBBe Speck in Richtung Breyell dar.
Ein schmaler StraBenquerschnitt und eine un-
Ubersichtliche Parksituation fuhren zu unginstigen
Verhaltnissen sowie haufig zum Ruckstau bis zur
Kreuzung AnnastraBBe. Hier sind eine Ubersichtliche
Markierung und eine deutliche Verkehrsfihrung
anzustreben, die ausreichend Ausweichmdglichkei-
ten bereit halten. Gleichzeitig gilt es auch hier das
Gefahrenpotenzial dieser Durchfahrtsstral3e durch
geeignete verkehrsberuhigende MalBnahmen zu
minimieren. Erste Prifauftrdge zur Verbesserung
der Situation sind bereits angegangen.

Besondere Bedeutung kommt dem Thema Verkehr
im Ortskern zu, wenn in Schaag gleichzeitig der
Fokus auf die Entwicklung von neuen Wohnbaufla-
chen gelegt wird. Ein Anstieg der Bevdlkerungszahl
in dem Stadftteil wird ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men nach sich ziehen, so dass es ebenso wichtig
wird, sich diesem Thema anzunehmen.

Infrastruktur und Mobilitat
Nahversorgung und Einzelhandel

An das Uberregionale Autobahnnetz ist Schaag
Uber die LandstraBBe 387 angebunden, die ndrdlich
nach Breyell fUhrt und westlich einen Anschluss an
die BundesstraBe 221 und nach Brlggen bietet.
Die Boisheimer StraBe stellt nach Osten die direkte
Verbindung nach Boisheim dar. Aufgrund des

aus Nutzersicht hohen Verkehrsaufkommens und
der Gefahrdung von FuBgangern und Radfahrern
gilt es an der Kreuzung dieser beiden wichtigen
Verkehrsachsen in der Schaager Ortsmitte die
verkehrstechnische Situation wie oben bereits
beschrieben zu prifen und gegebenenfalls umzu-
strukturieren.

Im Bereich des &ffentlichen Personennahverkehrs
verfigt Schaag Uber zwei Buslinien, der Linie 64
sowie 67. Die Linie 64 verbindet Schaag mit Bracht
in studlicher Richtung und verlauft Gber Breyell,
Lobberich und den Busbahnhof Viersen-Sichteln
bis nach Ténisvorst in nordlicher Richtung. Mit der
Linie 67 gibt es direkte Verbindungen nach Briig-
gen und Uber Dulken nach Stchteln. Am Huber-
tusplatz kreuzen sich die zwei Buslinien in Schaag
und bieten entsprechend eine Umsteigemdoglich-
keit. Hier wurde allerdings die aktuelle Haltestellen-
Situation durch die Burgerschaft kritisiert, da
teilweise mehrere Busse im StraBenraum halten
und Hindernisse flur den PKW- und Radverkehr
darstellen. Eine Losung mit einer Parkbucht fur den
Busverkehr wurde daher im Rahmen des Forums
angeregt.

Grundsatzlich verfUgt Schaag uUber ein gut aus-
gebautes Radwegenetz. Besonders die Strecke
entlang der Muhlenbachaue ist fur Touristen sowie
ortsansassige Bewohner attraktiv, auch um Kin-
dern einen sicheren Schulweg zu bieten. Dartber
hinaus sollen Touristen durch ausgebaute Fahr-
radwege und eine deutliche Beschilderung in das
Ortsinnere gelockt werden



Nahversorgung

Der integrierte Nahversorgungsstandort entlang
der StraBe An der Kirche und dem Hubertusplatz
gewahrleistet den Anwohnern eine ausreichende
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs. Das Angebot wird
zudem durch eine Béackerei und eine Metzgerei im
Ortskern ergéanzt. Der immer mittwochs auf dem
Hubertusplatz stattfindende Wochenmarkt bietet
in Ergénzung dazu frische Waren an. Alle weiteren
Bedurfnisse werden in den Versorgungszentren in
Breyell oder Lobberich bedient. Unter den Schaa-
ger Angeboten heben die Blrger den Kaiser’s-
Supermarkt am Hubertusplatz sowie die Eisdiele
an der Boisheimer StraBe positiv hervor.

Soziale Infrastruktur

In Schaag sind derzeit eine Grundschule und ein
Kindergarten vorhanden. Den Bewohnern Schaags
ist es besonders wichtig diese beiden Standorte
zu erhalten. Dafur ist die Entwicklung eines neuen
Wohnbaugebietes von groBer Bedeutung, denn
nur durch das Zuziehen junger Familien mit Kin-
dern kdnnen diese Standorte langfristig gesichert
werden.

Des Weiteren ist den Schaagern das Vereinsleben
sehr wichtig. Da es derzeit keinen geeigneten Saal
fur Vieranstaltungen gibt, sollte auf Wunsch der
Bewohnerschaft nach einem geeigneten Veran-
staltungsort gesucht werden. Dies wdrde zu einem
langfristigen Erhalten des Vereinslebens, das sich
in Schaag aktuell in insgesamt 23 Vereinen — vom
Behindertenverein Die Mutigen bis zum Volkschor
Cécilia — abspielt, beitragen und die Dorfgemein-
schaft férdern.

Versorgung am Hubertusplatz
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05 Integrierte Stadtteilkonzepte

Oberziel fiir Schaag
» attraktiver Wohnstandort

Aufgaben und Ziele fiir Schaag

» Sicherung des Status eines attraktiven Wohnstandor-
tes mit Naherholungsfunktion

» Sicherung der Verbindung zu den Grin- und Erho-
lungsraumen

» Stabilisierung bzw. Erhdhung der Einwohnerzahl

» Sicherung der Nahversorgung

» Qualifizierung der Aufenthaltsqualitat im Ortskern

™~

kurzfristig:
Schaffung von giinstigem Wohnbauland

» Wohnraum fUr circa 190 neue Bewohner
» bendtigte Flache bis zu 3,8 ha

gestalterische Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung

O

qualitative Sicherung und Starkung

stadtebauliche Umgestaltung
und (Re)Aktivierung

@

grunradumliche Verknlpfung
und Verbindung

verkehrsraumliche Verknipfung
und Verbindung

Ortsmitte/Versorgungsbereich

standortbezogenes MaBnahmenbindel

Legende

Ortseingang

kurzfristig:
Attraktivierung der Verbindung nach Breyell
(OPNV-Anschluss)

» Prifung der Realisierung von neuen Radwegverbin-
dungen und ggf. Ausbau
» entlang der MUhlenbachaue
» Uber Schaager StraBe und Fongern/Felderend

mittelfristig:
verkehrliche MaBnahmen im Ortskern

» Prifauftréage fur

» verkehrsentschleunigende MaBnahmen v. a. in den
VerbindungsstraBen nach Breyell

» Anderung der Kreuzungssituation AnnastraBe /
Boisheimer StraBe in einen Kreisverkehr oder eine
Rechts-vor-Links-Regelung

» Gehwegverbreiterungen und -beldge und ggf.
umgestalten

langfristig:
Griinverbindungen und -qualitaten

» langfristige Sicherung der Mihlenbachaue und gestal-
terische Aufwertung

» Sicherstellung der Pflege der Grinverbindungen und
-qualitaten

mittelfristig:
Attraktivierung des Ortskerns

» Aufenthaltsqualitat auf dem Hubertusplatz erhéhen

mittelfristig:
Ausstattung Spiel-/Bolzplatz

» Ausstattung mit zielgruppenadaquaten und attraktiven
Geraten

mittel- bis langfristig:
Attraktivierung des Stadtteils fiir neue
Bewohner

» Spiel-/Bolzplatz mit attraktiven Geréten ausstatten

» Organisation eines Uberdachten und im Stadtteil zent-
ral gelegenen Jugendtreffs

» Einrichtung eines Veranstaltungsortes fur das Schaa-
ger Vereinsleben (Prifauftrag fir mégliche Standorte)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)

potenzielle Entwicklungsflache Bereich Wohnen/Gewerbe
(geméaB FNP | abweichend FNP)
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06 Schlussbetrachtung

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Nette-
tal betrachtet gleichsam die gesamtstadtischen
Komponenten sowie die Stadtteilebene und setzt
sie in einen Zusammenhang. Es definiert fur die
Stadtentwicklung Leitziele und Handlungsfelder auf
Ebene der Gesamtstadt und zeigt auf Stadtteilebe-
ne Entwicklungsperspektiven im kurz-, mittel- und
langfristigen Rahmen an. Durch den Beschluss im
Rat der Stadt Nettetal ist es Handlungsleitfaden
und Projektkatalog fur die Stadtentwicklungspolitik
und bis zum Jahr 2030 richtungsweisend.

Stetiger Prozess

Das Stadtentwicklungskonzept ist Entscheidungs-
grundlage fur kinftige Planungen. Dabei muss das
Konzept in Bezug auf kurzfristige Herausforderun-
gen und langfristige Perspektiven der Entwicklung
stets reflektiert und gegebenenfalls angepasst
werden. Insbesondere Projekte und MaBnahmen
mit langen Laufzeiten sind aufgrund spezifischer
Akteurskonstellationen, sich wandelnder stadte-
baulicher sowie naturrdumlicher Rahmenbedingun-
gen und sich andernder gesellschaftlicher Faktoren
zu gegebener Zeit auf den Prifstand zu stellen.

Beteiligung

Der vorliegende Bericht ist ein in mehreren Betei-
ligungsstufen abgestimmtes Konzept. Die Inhalte
wurden innerhalb der Stadtteilforen mit der Offent-
lichkeit auf den Prifstand gestellt und diskutiert. In
Abstimmung mit Verwaltung und Politik wurde im
Anschluss daran aus gutachterlicher Sicht die-
ses Stadtentwicklungskonzept aufgestellt. Dieser
intensive Abstimmungsprozess hat einen breiten
Konsens erzeugt und bewirkt eine hohe Identifi-
kation aller Beteiligter mit den Inhalten und Ergeb-
nissen des Konzeptes. Die positive Rickmeldung
aus dem Beteiligungsprozess lasst die Empfehlung
zu, auch weiterhin einen offenen Dialog mit der
Burgerschaft und den verschiedenen Akteuren
anzustreben.

Nettetal

Eingebettet in einen naturraumlich wertvollen Raum
bilden die Wasserlaufe der Nette-Seen mit den
kettenartig aneinandergereihten Seenflachen eines
der Alleinstellungsmerkmale Nettetals. Die sechs
Stadtteile bilden das Ruckgrat der Stadt, befinden
sich beidseitig der Seen-Kette und unterscheiden
sich alle in ihrer GréBe und Funktion. Die euregi-
onale Lage nahe der Ballungsgebiete der Rhein-
und Ruhrschiene sowie die direkte Grenzsituation
zur Regio Venlo erzeugt ein wirtschaftliches sowie
touristisches Potenzial, welches es auszuschop-
fen gilt. Die Flachenressourcen, Uber die die Stadt
im Wohn- und wirtschaftlichen Segment verflgt,
bieten groBe Chancen. Diese sind mit Bedacht,
und je nach Nachfrage und 6rtlichen Gegebenhei-
ten, —auch im Sinne eines abgestimmten Boden-
managements — zu entwickeln. Insgesamt verflgt
Nettetal bereits Uber eine hohe Lebensqualitat und
gute Voraussetzungen, um absehbare negative
Vorzeichen in ein moderates Wachstum umkehren
zu koénnen.

Aus dem Gesamtprozess (vom Leitzielprozess
Nettetal 2015+ bis hin zur Aufstellung des Stadt-
entwicklungskonzeptes) heraus, wurden fur die
Stadt Nettetal funf Leitziele und Handlungsfelder
der Stadtentwicklung aufgestellt. Sie sind fur die
zukUnftige Entwicklung der Stadt von besonderer
Bedeutung und lauten:

Die Funktionen Wohnen und Arbeiten in
Nettetal ausbauen bedeutet, die Flachen-
potenziale zu identifizieren und zu nutzen.

Die Lebensqualitat der Stadtteile bewah-
ren zielt darauf, ihre Funktionsfahigkeit zu
sichern.

Naherholung und Tourismus profilieren
beinhaltet, Griin- und Seenrdume zu be-
wahren sowie Freiraum- und Klimaschutz
zu beachten.



In allen Sparten regional und international
denken und agieren unterstiitzt das loka-
le Image und das Stadtmarketing.

Die Gesamtstadt starken heiBt, vitale
Stadtteile zu pflegen.

Neben der gesamtstadtischen Betrachtung galt
es auch die Stadtteile zu betrachten und diese in
Verhaltnis zur Gesamtstadt zu setzen. Dabei hat
jeder Stadtteil seine eigene Funktion innerhalb der
Gesamtstadt. Diese sind:

Breyell
> attraktiver Wohnstandort am OPNV

Hinsbeck
> staatlich anerkannter Erholungsort und
attraktiver Wohnstandort

Kaldenkirchen
> zentraler Gewerbestandort fiir die Region

Leuth
> Dorf mit Naherholungsqualitat

Lobberich
> Wohnort mit Zentrumsfunktion

Schaag
> attraktiver Wohnstandort

Diese Oberziele beziehungsweise Funktionen
ergeben sich aus den stadtteilspezifischen Ge-
gebenheiten und Stérken, die es in Zukunft
weiterzuentwickeln gilt. Dies geschieht durch
stadtteilspezifische kurz-, mittel- und langfristige
MaBnahmenbindel sowie SofortmaBnahmen.
Letztere lassen sich vor allem der Attraktivierung
der Ortskerne zuordnen. Kurzfristige MaBnahmen
greifen punktuell in alle Stadtteilbereiche ein. Mittel-
fristige MaBnahmen bewegen sich im Bereich der
Organisation und Koordination sowie Entwicklung
der Flachen fur die verschiedenen Nutzungen von
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Wohnen und Gewerbe. MaBnahmen im Bereich
des Klima- und Umweltschutzes sowie land-
schaftspflegerische und naturrdumlich verbindende
MaBnahmen sind langfristig anzulegen.

Akteure und Realisierung

Nach dem Stadtentwicklungskonzept ist vor der
Realisierung. Es ist nun Aufgabe der Stadt, die
MaBnahmen- und Projektrealisierung im Rahmen
ihrer Zustandigkeit weiterhin zu organisieren, aller-
dings ohne immerzu die Durchfuhrungsverantwor-
tung tragen zu mussen. Denn langst ist klar, dass
die Stadt im Hinblick knapper Haushaltsbudgets
nicht alle Lasten allein tragen kann. Auch fallen
letztlich nicht alle Themen in ihre Zustandigkeit. Es
geht vielmehr darum, Politik, Verwaltung, Burger
und Unternehmer in unterschiedlichen Akteurskon-
stellationen zu mobilisieren, bei der Organisation
und Realisierung von Projekten mit anzupacken.
Diese Zusammenarbeit ist auch der Schitssel zu
einem nachhaltig funktionierenden Stadtgeflige.
Fakt ist und bleibt, dass fur die Realisierung der
einzelnen Projekte und MaBnahmen und die Erlan-
gung der Ziele entsprechende Ressourcen finanzi-
eller aber auch personeller Art sicherzustellen sind.

Dabei ist es ganz besonders wichtig, die einzel-
nen Stadtteile gezielt zu férdern. Denn nicht jeder
Stadtteil hat die gleichen Aufgaben und Heraus-
forderungen, die es anzugehen und denen es zu
begegnen gilt. Die sechs Orte als Teil des Ganzen
sind im Auge zu behalten, wenn es um die inte-
grative Aufgabe geht, die Gesamtstadt voranzu-
bringen. Es gilt die Stadtteile insbesondere unter
BerUcksichtigung der Nachfrage und der beson-
deren AnsprUche der verschiedenen Zielgruppen
zu entwickeln; sei es Uber Freizeitangebote oder
die Bereitstellung von Wohnraum und Arbeitspléat-
zen. Vor allem das oberste Stadtentwicklungsziel,
Wohnen und Arbeiten in Nettetal auszubauen, geht
einher mit der Empfehlung ein Wachstum der Stadt
aktiv zu férdern um somit die Folgen des demogra-
fischen Wandels aufzufangen.



Quellen

Die nachfolgenden Quellen beziehen sich auf die
wesentlichen Unterlagen, die zur Erarbeitung des
Stadtentwicklungskonzeptes Nettetal herange-
zogen wurden. Dartber hinaus sind zahlreiche
Gesprache geflihrt worden, aus denen sich weitere
wichtige Informationen fur das Stadtentwick-
lungskonzept ergeben haben. Aus diesem Grund
erhebt die nachfolgende Quellentbersicht keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Soweit nicht anders
angegeben liegt das Urheberrecht des Bild- und
Kartenmaterials beim BUro scheuvens + wachten,
Dortmund.

Arbeitsgrundlagen und
weiterfilhrendes Material

2-LAND Reisen
www.2-land-reisen.de

Akademie fur Raumforschung und Landesplanung
(2005): Handworterbuch der Raumordnung

Allgemeiner Deutscher Automobil-Club e. V.
www.adac.de

>> Info, Test & Rat >> Ratgeber Verkehr >>
Fachinformationen >> Stadtverkehr >> Verkehrs-
beruhigung

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im
Kreis Viersen (2013): Grundstiicksmarktbericht
2013

josten & barz werbeagentur, Nettetal
www.jostenbarz.de

Nettetal Leitziele 2015+
www.nettetal.de
>> Rathaus >> 2015 plus

Fotos

S. 39
josten & barz werbeagentur, Nettetal

S. 45 Breyell und Leuth
Stadt Nettetal

S. 45 Kaldenkirchen
Height-Tech GmbH / Stadt Nettetal

Zahlen und Daten

Bertelsmann Stiftung
www.wegweiser-kommune.de

Bezirksregierung Dusseldorf
www.brd.nrw.de

Industrie- und Handelskammer
Mittlerer Niederrhein
www.mittlerer-niederrhein.ihk.de

IT NRW (Kommunalprofil)
www.it.nrw.de

Stadindex Niederlande
www.stadindex.nl/venlo

Stadt Nettetal
www.nettetal.de



